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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 -092 :

CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU
BASSIN D’ARCACHON NORD ET LES COMMUNES DE ARES,
ANDERNOS-LES-BAINS, BIGANOS, LEGE-CAP-FERRET,
MARCHEPRIME, MIOS, AINSI QUE LE CCAS DE LANTON POUR LE
LIEU D’ACCUEIL ENFANTS-PARENTS MUTUALISE ET ITINERANT

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a 1’office de restauration
scolaire, rue Jean Zay  Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 32

Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET - M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER —
Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL - M. BALLEREAU - M. SIONNEAU - M. LOUF - M.
BESSON -Mme RAMBELOMANANA - Mme PEREZ - Mme BANOS - M. DE SOUSA - Mme
NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE - M.

BOUNINI -

Pouvairs : Mme CHAPPARD 32 Mme CHENU
Mme SEIMANDI 3 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 3 Mme BANOS
Mme LAVAUD a Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU a M. MERLE
Mme GELINEAU 4 Mme DROMEL
M. LOUTON i M. BOURSIER
Mme EUGENIE 4 M. LAFON
Mme DELANNOY a M. POCARD
M. ANDRIEUX a M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL ¢t Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.

Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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Rapporteur en charge du dossier : Mme Murielle SEIMANDI
Présentation en commission _municipale « Education, Enfance, Jeunesse » : le 5 décembre 2023

Madame Eliette DROMEL, adjointe au maire, indique que le Lieu d’Accueil Enfants-Parents
(LAEP) est un espace convivial qui accueille, de maniére libre et sans inscription, des enfants de moins
de six ans accompagnés de leur(s) parent(s) ou un adulte référent.

Ce service mutualisé a vu le jour ler janvier 2017, en s’appuyant sur I’expérience des 10 années du
LAEP de Lanton. Afin d’étre cohérent avec une logique de mutualisation, la COBAN est devenue le
gestionnaire du LAEP mutualisé et itinérant depuis le 1% septembre 2019,

La convention ci-annexée (cf. annexe n°l) entre la COBAN et les villes partenaires a pour objet de
préciser les modalités de collaboration sur le plan technique, organisationnel, humain et financier. La
COBAN prend en charge la gestion globale du LAEP mutualisé et itinérant et met a disposition de la
commune partenaire, une responsable-accueillante.

La collectivité partenaire s’engage & rembourser 4 la COBAN les frais liés a I’emploi de la responsable
du service et les frais de fonctionnement du service (frais de déplacements et de télécommunication,
petit équipement ...). Comme actuellement, la collectivité met 2 disposition un local adapté et une
professionnelle en qualité d’accueillante LAEP.

11 est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

e APPROUVER les termes de la convention d’entente établie entre la COBAN et les 7
collectivités partenaires du LAEP (CCAS de Lanton, communes Andernos-les-Bains,
Arés, Biganos, Lége-Cap-Ferret, Marcheprime et Mios).

e AUTORISER Monsieur le Maire, & signer la convention annexée & la presente
délibération et toutes piéces s’y afférent. (cf.annexe n°l)

Le conseil municipal. aprés en avoir délibéré :

e APPROUVE les termes de la convention d’entente établie entre la COBAN et les 7
collectivités partenaires du LAEP (CCAS de Lanton, communes Andernos-les-Bains,
Arés, Biganos, Lége-Cap-Ferret, Marcheprime et Mios).

e AUTORISE Monsieur le Maire, 3 signer la convention annexée a la présente
délibération et toutes pieces s’y afférent. (cfannexe n°l)

Yote:
Pour : 32
Abstention : 0
Contre: 0
P.C.C.C i PPoriginal,
7Tt &> Fait a Biganos,
2 “)\Le 13 décembre 2023
“Bruno LAFO!
/ Ylaire de Biganos
COBAN
Le Maire,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ; A’(/ f\ﬁlv
- Informe que la présente délibération peut faire | ‘objet d’un recours pour excés /< poufoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification etfou sa p! Mication.
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COBAN?®

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU BASSIN D’ARCACHON NORD

l[_ " SERVICE « LIEU D'ACCUEIL ENFANT-PARENT MUTUALISE ET
ITINERANT»

CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU
BASSIN D'ARCACHON NORD ET LES COMMUNES DE ARES, ANDERNOS-
LES-BAINS, BIGANOS, LEGE-CAP FERRET, MARCHEPRIME, MIOS, AINSI
QUE LE CCAS DE LANTON

Entre

La COBAN,

Sise 46 avenue des Colonies, 33510 Andernos-les-Bains,

Représentée par sa Vice-Présidente en exercice, Mme Marie LARRUE,
Agissant en vertu de la décision du Bureau du 03 octobre 2023,

Ci-aprés désignée « la COBAN »
ET

La Commune de ,

Sise

Représentée par son maire ,

Agissant en vertu de la délibération n° du Conseil municipal du

Ci-aprés désignée « la Collectivité partenaire »

Vu l'article L.5211-4-2 du Code Général des Collectivités Territoriales permettant de
mettre 2 la disposition d'une ou plusieurs communes membres tout ou partie des
services d'un EPCI pour l'exercice de leurs compétences dans le cadre d'une
bonne organisation des services,

Vu la décision du Bureau communautaire en date du 03 octobre 2023,

Vu la délibération du conseil municipal de la Commune d'Arés, n° XXXX en date
du XXXX

Vu la délibération du conseil municipal de la Commune d’Andernos-les-Bains, n°
XXXX en date du XXXX

Vu la délibération du conseil municipal de la Commune de Biganos, n°XXXX en
date du XXXX

Vu la délibération du conseil d'administration CCAS de Lanton, n°XXXX en date du

XXXX
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en date du XXXX
Vu la délibération du conseil municipal de la Commune de Mios, N"°XXXX en date
du XXXX

Préambule

Le Lieu d'Accueil Enfants-Parents (LAEP) mutualisé et itinérant a vu le jour le 1¢
janvier 2017 sous forme d'une expérimentation de deux ans, en concertation avec
le CCAS de Lanton, initialement gestionnaire, et les différentes communes
partenaires engagées dans ce projet - Andernos-les-Bains, Arés, Biganos, Léege
Cap-Ferret, Marcheprime et Mios.

Ce projet innovant a, depuis le début, été fortement soutenu par la Caisse
d'Allocations Familiales. Il s'inscrit dans une philosophie de projet commun et
partagé sur une base de mutualisation. Ce projet est considéré comme un vrai
partenariat.

La proposition d’'une mutualisation offre plusieurs atouts:
e Des atouts pour I'ensemble du territoire

» Un maillage territorial efficient

v

Une plus-value sur le territoire

Y

Une mutualisation des moyens

o Des atouts pour la commune partenaire
Un nouveau lieu de socialisation
Un lieu de prévention précoce dans la relation parents-enfants

Un lieu de rencontre créateur de lien social, lieu d'intégration

YV V V V

Un projet de partenariat supra-communal

Pour mémoire, le Lieu d'Accueil Enfants-Parents a pour mission de conforter la
relation entre les enfants et leurs parents. Ces derniers sont accompagnés et
soutenus dans leurs fonctions parentales par une équipe professionnelle
d’accueillants bienveillants. De plus, le LAEP, par cette logique de mise en relation
et de partage, favorise l'intégration sociale des familles et permet de lutter contre
'isolement.

L’'accueil est libre, gratuit et anonyme, avec un planning d'ouvertures établi sur
chague commune tout au long de la semaine. Un projet de fonctionnement est
élaboré pour chaque renouvellement de convention avec la Caisse d'Allocations
Familiales.

L'évaluation du dispositif expérimental qui a été présentée lors du Comité de
Pilotage du 24 octobre 2018 a mis en lumiére : un tres bon taux de fréguentation

2
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Ainsi, les élus des communes partenaires ont décidé a 'unanimité que la COBAN
devienne le nouveau gestionnaire a compter de 'année 2019.

Par délibération du 19 juin 2019, la COBAN est devenue gestionnaire du LAEP
mutualisé et itinérant. Un budget de fonctionnement spécifique au LAEP a été
inscrit, un poste de Responsable du LAEP a été créé au sein des effectifs et une
convention d'objectifs et de financement a été signée avec la CAF pour percevoir
la Prestation de Service sur la période du 1¢" septembre 2019 au 31 décembre 2022.

Le contrat de projet signé avec la CAF a touché a sa fin le 31 décembre 2022.

Pour pouvoir continuer & percevoir la Prestation de Service afin de poursuivre les
missions du LAEP, un nouveau contrat de projet a été élaboré et transmis avant le
15 février 2023 aux services de la CAF de Gironde.

Une nouvelle convention d'entente doit étre élaborée entre la COBAN et le CCAS
de Lanton ainsi gu'avec chacune des 6 autres communes partenaires : Andernos-
les-Bains, Arés, Biganos, Lége-Cap Ferret, Marcheprime et Mios

En ce sens, la COBAN prend en charge la gestion globale du LAEP mutualisé et
itinérant et met a disposition des communes partenaires, une Responsable-
accueillante pour l'ensemble des 7 collectivités ainsi qu'une accueillante
uniquement pour les communes de Marcheprime, Andernos-les-Bains, Lége-Cap
Ferret, Arés et Mios.

Il est convenu ce qui suit :
Article 1- Objet

La présente convention précise les modalités de collaboration entre fa COBAN et
les collectivités partenaires, sur les plans techniques, organisationnels,
administratifs, humains et financiers. Elle fixe les modalités et les conditions de
mise a disposition auprés de la collectivité partenaire :

- de I'agent employé en qualité de Responsable-accueillant.

- de I'agent employé en qualité d'accueillant.

La structure du service mis a disposition pourra, en tant que de besoin, étre
modifiée d'un commun accord entre les parties, et ce, en fonction de |'évolution
des besoins respectifs constatés par les parties.

Article 2 - Champ d'application

Le Lieu d’Accueil Enfants-Parents mutualisé et itinérant est avant tout un lieu de
prévention précoce dans la relation parents-enfants et de socialisation.

« Ecouter le parent, favoriser la relation parent-enfant, accompagner la fonction
parentale » sont les 3 fondamentaux guidant le fonctionnement du projet LAEP,
en garantissant la confidentialité, la mise a disposition libre de jeux, le volontariat
de fréquentation. L'objectif de prévention et de socialisation dans un processus
d'insertion sociale est au coeur du projet.
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Ses objectifs sont définis de la fagon suivante :

» Renforcer les liens parent-enfant,

» Rompre l'isolement des familles et favoriser les échanges,

» Favoriser la socialisation et I'intégration,

» Permettre d'amorcer le processus de séparation / individuation

Article 3 - Obligations respectives des parties contractantes
3-1 Obligations de la COBAN

3-1.1 La mise a disposition de deux agents pour le service LAEP :

La COBAN, dans le cadre du LAEP mutualisé et itinérant, met a disposition des 7
collectivités partenaires une responsable-accueillante et une autre accueillante
uniquement pour les communes de Andernos-les-Bains, Ares, Lege-Cap Ferret,
Marcheprime et Mios, selon les quotités horaires définies a l'article 7 et qui
assureront les missions définies dans une fiche de poste validée par le Comite de
pilotage.

3-1.2 Les supervisions .

Des temps de supervision et/ou d'analyse des pratiques professionnelles pour
chacun des accueillants sont rendus obligatoires par le référentiel national de la
CAF.

Ces temps sont organisés par la Responsable du service LAEP, a raison de 2
heures par mois, en faisant appel & un prestataire extérieur a I'équipe.

La rémunération du prestataire qui anime ces temps fait partie des depenses
intégrées dans le budget pour le compte de chagque commune.

3-1.3Les remplacements:

La COBAN prend en charge pour le compte des 7 communes les remplacements
suivants:
- De laresponsable- accueillante COBAN
- De l'accueillante COBAN
- Des accueillant(e)s « Ville » pour formation, congé de courte durée (1 jour
exceptionnel, pont..), absence de courte durée. Le nombre de
remplacements ne peut excéder 4 par commune. Un tableau permet de
tenir un suivi.

Les remplacements sont effectués par l'un des prestataires faisant partie de
I'équipe et formés a la posture d'accueillant.

3-1.4 Le versement des Prestations de la CAF percue par la COBAN :

La COBAN percoit la prestation de service LAEP et le financement bonus territoire
CTG pour le compte des 7 communes, et leur reverse chaque année.
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3-2 Obligations de la Collectivité partenaire

Les Villes de Biganos et de Lege-Cap Ferret ainsi que le CCAS de Lanton mettent
a disposition un{e) deuxiéme accueillant(e) forme(e) pour les accueils LAEP sur
leur collectivité.

Ce professionnel employé par la collectivité partenaire assure les missions définies
dans une fiche de poste validée par le Comité de pilotage.

3-2.1 Le remboursement:

La COBAN rémunére la Responsable accueillante pour les 7 communes et
I'accueillante mutualisée pour 5 communes. La COBAN engage également
quelgues dépenses pour le compte des 7 communes.

La Collectivité partenaire s'engage a rembourser a la COBAN les frais lies a
l'emploi de la Responsable du service et de l'accueillante, ainsi que les frais de
fonctionnement du service (frais de déplacements et de télécommunication, petit
équipement, impressions de flyers et affiches ...).

L'appel a cotisation a lieu une fois par an, en décembre de 'année N.

3-2.2 La mise a disposition de locaux et leur gestion :

La collectivité partenaire s'engage a réserver un local disponible accessible et
signalé correspondant a la spécificité du projet avec du mobilier adapté, des jeux
et des jouets pour chaque séance d'accueil. L'aménagement des espaces doit étre
adapté a l'accueil des enfants et des familles et sous la responsabilité de la
collectivité partenaire.

Il est convenu de retenir le principe général suivant :

Les dépenses d'entretien courant, de maintenance des batiments et réparation, le
cas échant, des jeux et petits mobiliers sont effectuées et supportées
financiérement par la collectivité propriétaire des locaux et du matériel. Il en est
de méme des charges locatives, des assurances et fluides afférents a ces locaux.

3- 2.3 Les remplacements des accueillant(e)s « Villes » :

Les communes de Biganos et Lege Cap Ferret ainsi que le CCAS de Lanton
s'engagent a remplacer la/le deuxiéme accueillant(e) ville, a sa charge financiere.

- En cas d'arrét maladie et une fois le quota des 4 remplacements mutualisés
atteint, en faisant appel a I'un des prestataires de 'équipe et formeés a la
posture d'accueillant

- En cas de vacance du poste, par le biais d'un recrutement auquel la
Responsable-accueillante COBAN est associée.

Article 4 - Modalités financiéres

Le gestionnaire rémunére la Responsable et 'accueillante, rétribue les prestations
de remplacements (paragraphe 3-1.3) et de supervision pour le compte de chaque
Collectivité partenaire ainsi que certaines charges inhérentes au projet.
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accueillante, le remboursement des charges sera maintenu.

Les répartitions des charges liées au fonctionnement sont :

Rémunération
Fournitures nan Fournitures b e d’intermédiaire Fraigd -
- . . ocumentatiol . i - ollogues,
stockables Fournitures |Alimentationet| d’activités Petit matériel ) | ethonoraires . i . Mission et . q
) . . N p ) . ) etfrais de s télécommunica actions de
i (électricité, d’entretien boisson (papier, (jeux) i (supervision, réception ;
: . conférence tion formation
gaz,...) peinture...) remplacements
}
Charges par la
loBan X X X X X X
Charges parles
collectivités X X X X
partenaires
R L . 'm Rémunération , L
| Rémunération | Rémunération de Rémunération
i
de la de . . du personnel
) i I"accueillante ) X
responsable I'accueillante ville d’entretien
Charges parla X X
COBAN
Charges parles
collectivités X X
partenaires

Les communes partenaires s'engagent selon un prévisionnel fourni chaque fin
d'année n-1 et devant permettre d'atteindre 924 heures d'ouverture au public
pour I'ensemble du territoire de la COBAN, pour l'accueil enfants parents. Ces
séances sont associées a un nombre dheures d'organisation de lactivité
(installation, rangement, régulations, supervisions, réunions..), soit 216 heures de
fonctionnement au total chague année.

Les frais de fonctionnement du service mis en commun, se basent sur un budget
prévisionnel et un co(t horaire moyen de fonctionnement pour le service mis en
commun, multiplié par le nombre d'unités de fonctionnement (exprimé en heure)
déclaré par le gestionnaire.

Toute nouvelle dépense pouvant impacter le dispositif, devra étre validée par
chaque signataire.

La COBAN rembourse la prestation de service LAEP et le financement bonus
territoire CTG de la CAF a la collectivité partenaire.

Les remboursements

Les charges engagées et les recettes pergues inhérentes au projet seront
réparties équitablement entre les parties quel que soit le nombre d'heures
réalisées. A date d'octobre 2023, seules les charges relatives a I'emploi de
I'accueillante sont réparties sur les 4 communes pour lesquelles elle intervient :
Andernos-les-Bains, Arés, Marcheprime et Mios. Cette répartition pourra étre
réévaluée en fonction des besoins des collectivités partenaires et du projet global,
avec l'accord de chacune des collectivités partenaires.

Le remboursement des charges s'effectue sur la base d'un bilan d'activité et
financier établi par la Responsable du service.
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Les modalités de versement de la contribution de la commune :

Précompte : la part de la contribution de la commune partenaire est
définie sur la base du budget prévisionnel.

Paiement : la commune partenaire versera au plus tard le 30/01/N+1 sa
part de contribution aux charges générales de fonctionnement du service définie
sur la base du suivi analytique d’activité et des comptes arrétés au 31 décembre
de I'année N.

Prestation de se!

Sur une base de 924h ouverture au public

. . Versement prestation CAF et Bonus territoire]\
Gestionnaire : / Communes ou

COBAN /’ CCAS partenaires
Remboursement des charges

N

Article 5 - Dispositif de gouvernance, de suivi et d'évaluation du service
mutualisé

Tous les cas de figure non prévus dans la présente convention devront étre
étudiés par les parties et étre ratifiés par délibération des organes délibérants de
chaque collectivité concernée.

1) Le Comité de pilotage : c'est l'organe décisionnel pour valider les
orientations de l'action proposée par le comité technigue, les conditions de
fonctionnement, les besoins en formation collective pour I'équipe. Il a vocation a
participer a I'évaluation du projet en complément du travail effectué par le comité
technique. |l est composé des représentants élus de la COBAN et des collectivités
ainsi que d'un représentant de la CAF.

2) L'instance est créée pour:

- Débattre des questions d'intérét commun et de projets d’actions en lien
avec le service ;

- Réaliser un rapport annuel de la mise en ceuvre de la présente convention ;

- Examiner et réinterroger, si besoin, les conditions financiéres de ladite
convention;

- Le cas échéant, étre force de proposition pour améliorer la mutualisation et
I'efficacité du fonctionnement.

Il se réunit autant que nécessaire avec une frégquence minimale d'une fois par an.

Il est composé de 1 membre par signataire (COBAN, collectivité et CAF).
7
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3) Le Comité technique: c'est l'organe qui formule des propositions de
fonctionnement, des améliorations ou des pistes de réflexions. Il est composé d'un
représentant technique par signataire (DGAD de la COBAN, Chargé de
coopération des collectivités, Conseiller(e)territorial (e) de la CAF), de la
responsable du LAEP et de I'accueillante. D’autres experts pourront étre invités en
fonction des sujets. Il se réunit autant que de besoin et a minima 1 fois par an.

Article 7 - Conditions d'emploi, de rémunération et de remboursement de la
Responsable

La Responsable du LAEP mutualisé et itinérant est rattachée a la COBAN et est
mise 3 disposition de chaque collectivité partenaire pour la durée de la présente
convention. L'agent est affecté au sein du service LAEP en qualite de
Responsable-accueillante.

L'accueillante mutualisée pour les commmunes de Andernos les bains, Ares, Lege-
Cap Ferret, Marcheprime et Mios est rattachée a la COBAN et est mise a
disposition pour la durée de la présente convention. L'agent est affecté au sein du
service LAEP en qualité d’'accueillante.

La Responsable du LAEP mutualisé et itinérant et I'accueillante mutualisee, mises
a disposition, sont statutairement employées par la COBAN dans les conditions de
statut et d'emploi qui sont les leurs. A ce titre, leurs situations administratives sont
gérées par le gestionnaire la COBAN. Les agents mis a disposition restent en
position d’activité. lls demeurent dans leurs cadres d'emplois d'origine. Les effets
de cette mise en commun sont réglés par la présente convention.

Le service mutualisé est ainsi géré par I'établissement gestionnaire qui dispose de
'ensemble des prérogatives reconnues a l'autorité investie du pouvoir de
nomination. L'autorité gestionnaire est le Président de la COBAN.

La COBAN, en accord avec la collectivité partenaire, fixe les conditions de travail
des agents ainsi mis a disposition.

En cas de difficulté pour organiser les missions confiées aux agents du service
mutualisé, un arbitrage sera réalisé, suivant la procédure suivante : les directeurs
généraux des services ou directeurs généraux adjoints ou directeur de CCAS et le
Chargé de mission Petite Enfance Parentalité seront amenés a trouver une
solution, en lien si nécessaire avec les élus concernés.

Autorité hiérarchigue : Les Agents mis a disposition restent sous l'autorité de
I'établissement gestionnaire, la COBAN.

Dossier administratif : Les dossiers des agents demeurent placés sous l'autorité
exclusive de I'administration d'origine, qui en assure la gestion.

Suivi des activités : Les agents mis a disposition effectuent leur service selon les
quotités et les modalités prévues par la présente convention. lls tiennent a jour un
état de suivi précisant le temps de travail consacré a leur mission et la nature des
activités respectivement effectuées de maniére commune selon des modalités
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Rémunération : La COBAN versera a ces agents la rémunération correspondant a
leur grade d'origine et a leur fonction (Traitement brut indiciaire, NBI, Supplément
Familial de Traitement, indemnités et primes liées a leur emploi et a leur fonction,
participation de I'employeur & la protection sociale complémentaire, Tickets
Restaurant, maintien des avantages collectivement acquis Prime annuelle).

Un véhicule de service est mis a disposition de fagon commune aux deux agents.
Des indemnités liées au remboursement des frais de déplacements
professionnels peuvent étre versées aux agents par la COBAN, dans le cas ou le
véhicule ne serait pas disponible ou dans le cas ou les deux agents n'ont pas la
méme destination (ex : deux accueils a des endroits distincts).

Remboursementde la rémunération et des frais de déplacements
professionnels : Le montant intégral de la rémunération et des charges sociales
versées par le gestionnaire la COBAN, est remboursé annuellement par chaque
collectivité partenaire au prorata de la quotité de travail correspondant a la mise a
disposition, ainsi que le montant correspondant aux frais liés au véhicule mis a
disposition par la Coban.

La COBAN supportera en outre les charges qui peuvent résulter de 'octroi des
congés de maladie ordinaire, des congés pour accident de service ou maladie
contractée dans l'exercice des fonctions, ainsi que de la rémunération de
'indemnité forfaitaire ou de I'allocation de formation versée au fonctionnaire au
titre du congé de formation professionnelle ou des actions relevant du droit
individuel a la formation.

Entretien professionnel/contréle et évaluation de I'activité: Les agents mis a

disposition bénéficieront d'un entretien annuel individuel professionnel au cours
du 4™ trimestre, a 'issu duguel un compte-rendu sur leur maniére de servir sera
&tabli par leur supérieur hiérarchique direct, DGA Cadre de Vie, puis signé par le
Président de la COBAN. Ce compte-rendu sera transmis aux l'intéressées, qui
pourront y apporter leurs observations le cas échéant.

Pouvoir disciplinaire : Le pouvoir disciplinaire est exercé par l'administration
d'origine, en l'espéce, le gestionnaire COBAN, le cas échéant sur saisine de la
commune partenaire, organisme d'accueil.

Congés annuels : La COBAN prend les décisions relatives aux congés annuels des
deux agents.

Toutes les demandes de congés doivent étre déposées auprés de la Direction des
Ressources Humaines de la COBAN, aprés validation par le supérieur hiérarchique
direct et en accord avec les collectivités partenaires au regard des périodes de
fermeture des lieux d'accueils.

Congés de maladie et autres congés statutaires : Les décisions en matiere de
congés de maladie ordinaire, congés pour accident de service ou maladie
professionnelle sont prises par la COBAN gestionnaire, qui en informe la
collectivité partenaire.

Les décisions relatives aux autres congés relévent de I'employeur d'origine.
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pour adoption, congé de formation professionnelle, congé pour validation des
acquis de I'expérience, congé pour bilan de compétences, congé pour formation
syndicale, congé pour participer aux activités des organisations de jeunesse et
d’éducation populaire, congé pour infirmité de guerre, congé d'accompagnement
d'une personne en fin de vie, congé de représentation auprés d'une association,
congé de présence parentale.

Formation : Le gestionnaire COBAN assure la charge des dépenses engageées
pour les actions de formation qu'il fait suivre aux agents. Il reste compétent aussi
pour les décisions relatives au droit individuel a la formation, aprés avis de la
collectivité partenaire au sein du « comité de pilotage ».

La collectivité partenaire pourra supporter, le cas échéant, les dépenses
occasionnées par les actions de formation dont elle fera bénéficier I'agent mis a
disposition, par I'indemnité forfaitaire et par I'allocation de formation versées au
titre du congé de formation professionnelle ou des actions relevant du CPF.

Fin de la mise a disposition : La mise a disposition de chaque agent peut prendre
fin avant le terme fixé a l'article 2 de la présente convention, moyennant un
préavis de 15 jours, a la demande, soit :

e De la COBAN,
¢ De lacommune partenaire,
« De 'agent mis a disposition.

Le délai de préavis est décompté a partir de la date de la présentation de la
demande de la partie intéressée.

En cas de faute disciplinaire, il peut &tre mis fin par anticipation sans préavis a la
mise a disposition sur accord entre la COBAN et la commune partenaire.

Lorsque cesse la mise a disposition, le fonctionnaire pourra étre réintégré a la
COBAN, sa collectivité d'origine.

Article 8 - Durée - Effet

La présente convention est consentie pour une durée de 3 ans, a compter du 1*
janvier 2023, avec un effet rétroactif.

Article 9 - Responsabilité

Conformément aux dispositions de l'article 2, la responsabilité juridique et
administrative du Service « Lieu d'Accueil Enfant-Parent mutualisé et itinérant
» reléve du Président de la COBAN. Son fonctionnement est mis en ceuvre selon
les propositions et aprés accord des Collectivités partenaires.

Article 10 - Entrée de nouveaux adhérents

De nouvelles communes pourront adhérer a la convention, sous réserve de
'accord des organes délibérants. Toute nouvelle adhésion fera l'objet d'un

10
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Article 11 - Résiliation - Dénonciation - Retrait

En cas d'inexécution ou de manguement aux obligations contractuelles, les
Collectivités partenaires ou la COBAN peuvent demander la résiliation anticipée
de la présente convention. Les modalités de la résiliation anticipée seront les
suivantes : une mise en demeure sera envoyée par lettre recommandée avec
accusé de réception. Si dans un délai de 6 mois, aucune mesure corrective des
dysfonctionnements constatés n'est mise en oceuvre, ou si les mesures prises
demeurent insuffisantes, la résiliation sera confirmée par courrier recommandé
avec accusé de réception. Dans ce cas, |a totalité de la contribution due au titre de
'année entamée sera due.

En outre, la Collectivités partenaires et la COBAN peuvent dénoncer la présente
convention par lettre recommandée avec accusé de réception sous réserve d'un
préavis de 6 mois y compris au moment de son renouvellement.

Les parties conviennent que la dénonciation a linitiative d'une Collectivité
partenaire, générera pour son compte les conséquences suivantes:

- La contribution demeurera intégralement due par la Collectivité partenaire
au bénéfice de la COBAN, au titre de I'exercice au cours duquel intervient la
dénonciation;

- Sile retrait ne remet pas en cause I'économie générale du financement du
service mutualisé, la Collectivité partenaire ne subira aucune autre
conséquence financiére que celle décrite a I'alinéa précédent ;

- Si en revanche, les conséquences du retrait remettent en guestion
I'équilibre économique du service mutualisé, les implications financieres
seront 3 la charge de la Collectivité partenaire, pour les trois exercices
budgétaires suivants;

- Si les conséquences du retrait ameénent a la fermeture du service, les

Collectivités partenaires s'engagent a prendre en charge les conséquences
financiéres que la COBAN aurait a supporter.

Article 12 - Classement - Archivage

L'ensemble des documents et archives du LAEP seront classés et stockés au sein
de la COBAN.

Article 13 - Litiges et conciliation

En cas de différends, dans I'application de la présente convention, les deux parties,
avant de s'en remettre a la compétence du tribunal administratif, s'engagent a
11



Envoyé en préfecture le 18/12/2023
épuiser toutes les ressources de la conciliation en faisgiReeuenprefecture le 181212023 ¢ ¢
personne choisie en commun pour ses compétences. Si n| li¢lerns (e desacTrc
persiste, le litige relévera du ressort du Tribunal administral:!2:038:218300510-20231218 DELAJ23052-DE

Fait en double exemplaire.

A Andernos-les-Bains, le A ,le

La Vice-Présidente de la COBAN, Le Maire de la Commune,
&
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 093 :

ACTUALISATION DU REGLEMENT INTERIEUR DES SERVICES
ENFANCE ET JEUNESSE

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & I’office de restauration
scolaire, rue Jean Zay a Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

Présents : 32
Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD - Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M. SIONNEAU - M. LOUF
— M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS - M. DE SOUSA —

Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE
- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 3 Mme CHENU
Mme SEIMANDI a M. BOUNINI
Mme LEWILLE 32 Mme BANOS
Mme LAVAUD 2 Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU 3 M. MERLE
Mme GELINEAU & Mme DROMEL
M. LOUTON i M. BOURSIER
Mme EUGENIE 4 M. LAFON
Mme DELANNOY i M. POCARD
M. ANDRIEUX 4 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL ¢t Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

KxFRKx
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Rapporteur en chargiu dossier : Mme Eliette DROMEL
Présentation en commission lwicipal_e « Education, Enfance et Jeunesse » : le 5 décembre 2023

Madame Eliette DROMEL, adjointe au maire, indique que 1’ensemble des services du pdle
éducation de la collectivité s’inscrivent dans le projet éducatif de territoire en vigueur afin
d’améliorer la qualité d’accueil de tous les enfants.

C’est dans cet objectif d’amélioration continue des services aux usagers que la collectivité
propose d’actualiser le réglement intérieur enfance et jeunesse afin d’en poursuivre la
simplification d’accés par I’amélioration des modalités d’inscription, la réduction des délais de
prévenance, la clarification des régles d’accueil. (cf. annexe n°2)

11 est proposé au conseil municipal de bien vouloir :
» APPROUVER le réglement intérieur ;
e PROCEDER 4 la mise en place de ce nouveau réglement ;

e AUTORISER Monsieur le Maire a signer tout document afférent 4 ce réglement et
a le réviser

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéreé :

¢ APPROUVE le réglement intérieur ;
o PROCEDE 4 la mise en place de ce nouveau réglement ;

o AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document afférent a ce réglement et &

le réviser
Vote :
Pour : 28
Abstention : 4 (Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX- M.
DESPLANQUES)
Contre : 0
P.C.C.C aloriginal,
P Fait 4 Biganos,
/e ==-a Le 13 décembre 2023
/=" }Z% "% Bruno LAFON
[* LA “Maire de Biganos
\ S Présidentfde la COBAN
Le Maire, f.f‘ \/\
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ; /

- Informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour/axcés de polvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notificalion et/ou sa phblication.
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REGLEMENT INTERIEUR

ENFANCE ET JEUNESSE

La municipalité de Biganos, souhaite maintenir une politique enfance, jeunesse cohérente et coordonnée en
poursuivant son action éducative dans le cadre du Projet Educatif de Territoire. Ces services ne constituent pas une
obligation légale pour la ville, mais un service public volontariste que la commune de Biganos a choisi de rendre
aux familles. Le présent réglement a pour objet d’en définir les conditions d’accés et les régles de fonctionnement.

TABLE DES MATIERES
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Réglement intérieur enfance jeunesse - Ville de Biganos — 2023



Envoyé en préfecture le 18/12/2023
Regu en préfecture le 18/12/2023

Publié le .
N O ID : 033-213300510-20231218-DELAJ23093-DE

L - 5

(€

Porte du bassin

B

4

| — DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement intérieur arrété par délibération du ..........cccvveennee s’'impose a tous les adultes et enfants qui ne peuvent
s’y soustraire. Ainsi, I'inscription et la fréquentation aux différents services de la Ville ont pour conséquence
I'adhésion et 'acceptation totale des dispositions du présent réglement.

Les régles de fonctionnement générales énoncées ci-dessous peuvent faire I'objet d’évolutions ou d’adaptations
pour la prise en compte de contraintes particuliéres liées a la sécurité et au bon encadrement des enfants ou a
I'évolution des dispositions légales ou réeglementaires en vigueur.

1/ ACCES AUX SERVICES

1.1/ INSCRIPTION ADMINISTRATIVE

L’admission des enfants est soumise 3 une inscription administrative préalable obligatoire effectuée par son ou ses
représentants légaux en complétant le dossier unique d’inscription sur le Portail Famille accessible sur le site de la
Ville.

L'inscription de Penfant ne sera définitive qu’a réception du dossier complet, validé par le service éducation.

Les familles ont I'obligation de modifier dans leur portail famille tout changement de situation (adresse, téléphone,
variation de ressources, renseignement d’ordre médical, situation familiale...), afin de permettre aux différents
services de disposer des contacts d’urgence et de santé 2 jour. La ville ne pourra étre tenue pour responsable
d’incidents résultant du défaut de transmission de renseignements liés & un changement de situation familiale, par
le ou les représentants légaux.

Toute information d’ordre médical doit étre stipulée dés la création du dossier d’inscription de I'enfant.

Réglement intérieur enfance jeunesse — Ville de Biganos -~ 2023
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1.2/ RESERVATIONS ET ANNULATIONS

L’inscription administrative de I'enfant ne vaut pas réservation aux services. Il est donc important deés 'ouverture
des réservations d'indiquer les jours d’utilisation de chacun des services hors accueils périscolaires du matin et du
soir qui sont en accés libre. Toute utilisation du service réalisée en dehors de ces périodes de réservation devra étre
soumise 3 acceptation du service éducation et disposera d’une facturation majorée suite a la nécessaire adaptation

des services 3 ces imprévus.

s Délai d’annulation
Délai de . .
< - avant facturation Maladie
réservation LT
définitive
Le périscolaire du matin Aucun
et du soir Acces libre

Au minimum
La restauration scolaire 3 jours

avant la date

—
Au minimum
Les mercredis 3 jours
avant la date
Les petites e g
p . Au'rhinimum En cas d’absence pour
vacances scolaires 7 jours maladie,
Novembre, décembre ifi adi
ove ', ) avant la date un c.erntlflcat meleaI
février, avril doit étre transmis
dans les 7 jours au
Les grandes Au minimum service éducation afin
vacances scolaires 15 jours de ne pas étre facturé.
Juillet-ao(t avant la date

Au minimum
Les séjours 21 jours

avant la date

Activités a la maison de Au minimum
la jeunesse la VEIllg ’
de l'activité

L’adhésion a la Maison de la Jeunesse est réalisée
de Juillet a Juillet de Yannée suivante.
Aucun remboursement ne peut étre réalisé en cours d’année.

Adhésion a la Maison de
la Jeunesse

*Ces délais pourront &tre modifiés pour nécessité de service aprés information des familles par le biais du portail
famille ou le site internet de la ville.

Réglement intérieur enfance jeunesse — Ville de Biganos — 2023
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1.3/ TARIFICATION, FACTURATION ET PAIEMENT

Les tarifs sont applicables selon le quotient familial et sont révisables par délibération du Conseil Municipal. Sans
quotient familial renseigné dans votre espace famille, le tarif le plus élevé sera appliqué. Pour les repas non réservés
le tarif est majoré de 60 %.

Une facture mensuelle est téléchargeable sur le portail famille a partir du 5 du mois suivant. Pour les familles ne
disposant pas d’outils informatique, la facture peut &tre envoyée sur demande au domicile du responsable de
'enfant.

Les réglements doivent s'effectuer en priorité par carte bancaire ou prélévement automatique via le portail famille.
Toutefois il est également possible, de régler par espéces ou chéque bancaire a Fordre du Trésor Public.

En cas de difficultés de paiement, le service Education se tient a la disposition des familles.
2 / CONDITIONS D’ACCUEIL DE L'ENFANT

2.1/ NEUTRALITE ET LAICITE DU SERVICE PUBLIC

Les services publics sont neutres et ne peuvent, par conséquent, étre assurés de fagon différenciée en fonction des
convictions politiques, philosophiques et religieuses des usagers.

2.2/ RESPECT DES DEMANDES RESERVATIONS ET DES HORAIRES

La fréquentation des structures est soumise a F'observation des modalités d’organisation mises en place. La
constatation d’absences répétées ou de retards réguliers lors de la prise en charge, pourra entraher, apreés
avertissement, I'exclusion de Ienfant du service. Par ailleurs, il est rappelé que pour la sortie des enfants, la
consigne est donnée aux personnels, en cas de retard anormalement long et a défaut de contact avec les
représentants légaux, de prévenir I'élu de permanence, qui alertera la gendarmerie afin d’assurer la prise en charge
de I'enfant.

2.3/ SORTIE DES ENFANTS

La sortie des enfants doit &tre réalisée en priorité par un responsable légal. A défaut, il peut autoriser une autre
personne (dont fréres et sceurs) & venir chercher I'enfant. Cette personne doit étre inscrite dans le dossier
d’inscription du portail famille. L’identité de la personne autorisée doit étre vérifiable.

Si les responsables légaux autorisent la sortie en autonomie de leur enfant sur le dossier d’inscription, la ville de
Biganos décline toute responsabilité en cas d’accident survenu aprés son départ.

En cas de départ anticipé 3 une activité, une décharge de responsabilité sera signée.

Réglement intérieur -nfance jeunesse - Ville de Biganos 2023



BIGANOS
N

Porte du bassin

2.4/ REGLES DE BONNE CONDUITE ET SANCTIONS

Envoyé en préfecture le 18/12/2023
Regu en préfecture le 18/12/2023
Publié le

ID : 033-213300510-20231218-DELAJ23093-DE

Les enfants ainsi que les adultes, doivent observer un comportement adapté aux exigences de la vie en collectivité.
En cas de non-respect de cette régle, la Ville de Biganos appliquera le dispositif de sanctions ci-dessous et pourra
engager d’éventuelles poursuites au regard des faits commis.

des régles de la
vie en collectivité

Non-respect

des biens et des |

personnes

<

LR

Comportements |v/

graves et
inacceptables

Mamfestatlons prmcupales

Mesures

Mauvaise tenue a table (lever intempestif, Reponse 1: A Vappréciation de I'agent

Bousculades ou courses dans les locaux

Dégradations involontaires du matériel

Type de probléme
v
chahut, etc.)
v Jeux avec la nourriture, gaspillage
v
¢ jeux dans les toilettes
Non-respect v
v

Persistance ou réitération de ces
comportements inadaptés

Comportement provocant et insultant
(gestes déplacés, vuigarité, etc.),
Attitude dangereuse,

Refus de l'autorité,

Dégradations volontaires du matériel
Mis en danger d’autrui

Persistance ou réitération de ces
comportements inadaptés

Agressions physiques et verbales envers
les enfants ou le personnel
Dégradations importantes ou vol du
matériel.

Récidive d'actes graves

v Rendez-vous avec la famille

responsable
Rappel au reglement

Avertissement oral

Sortie temporaire du groupe
Demande de réparation (nettoyage,
excuses, ...)

[Ny

Réponse 2 : A I'appréciation du
responsable de site

v Avertissement a la famille
Réponse 3 : A 'appréciation de la
direction du service

Réponse 1 : A I'appréciation de l'agent

responsable

v Toutes les mesures ci-dessus pour
non-respect de la vie en collectivité

Réponse 2 : A 'appréciation du

responsable de site

v Avertissement a la famille

Réponse 3 : A 'appréciation de la
direction du service

v" Rendez-vous avec la famille
Réponse 4 : A Yappréciation de la
direction du péle éducation

v Exclusion temporaire

Réponse 3 : A l'appréciation de la
direction du service

v" Rendez-vous avec la famille
Réponse 4 : A 'appréciation de la
direction du pdle éducation

v Exclusion temporaire

. e . |
Réponse 5 : A I'appréciation du maire ou |

de son adjoint
v Exclusion définitive
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2.5/ ACCUEIL DES ENFANTS PORTEURS DE HANDICAP

Dans l'intérét de tous, cet accueil est préparé lors d’'un temps de rencontre avec la participation des professionnels
concernés. Ces échanges permettent de rédiger un protocole personnalisé pour organiser les modalités de I'accueil
de V'enfant dans les meilleures conditions. Il est donc nécessaire que les responsables légaux signalent la situation
de 'enfant au service éducation dés la réalisation de son dossier d’inscription, afin d’organiser la cellule de partage
d’information. Ce type d’accueil a pour objet I'intégration de I'enfant au sein du groupe par Vintermédiaire de
I'établissement du projet personnalisé basé sur les recommandations de la M.D.P.H.

2.6/ PROJET D'ACCUEIL INDIVIDUALISE

Le P.A.l. concerne les enfants atteints d’un trouble de santé invalidant tel qu’une maladie chronique {(asthme ou
diabéte par exemple), une allergie ou une intolérance alimentaire. Il détermine un protocole d’accueil et
d'intervention en cas d’urgence, rédigé par le médecin scolaire, et co-signé par les services municipaux, les
responsables des enfants, le directeur d’école.

Pour les enfants atteints de troubles alimentaires, nécessitant la signature d’un P.A.l., un accueil peut étre réalisé
si un panier-repas est fourni par le responsable légal. Il sera alors remis au responsable, dans un sac isotherme, des
son arrivée dans la structure.

2.7/ MALADIE ET ADMINISTRATION DE MEDICAMENTS

Les enfants malades ne peuvent étre acceptés dans les structures collectives d’accueil.
Seuls les enfants bénéficiant d’un P.A.L., pourront se voir administrer les médicaments prévus dans le protocole.

2.8/ GESTION DES ACCIDENTS

Les responsables légaux doivent obligatoirement souscrire au minima une assurance responsabilité civile pour les
dommages causés a autrui. Nous recommandons également la protection d’une garantie individuelle accidents
pour couvrir I'enfant sur ses propres dommages.

En cas d’incident bénin, un premier niveau de soin est apporté selon la réglementation en vigueur. Le responsable
légal en est prévenu par I’agent de service afin de pouvoir prendre en charge les soins complémentaires.

En cas d’événement grave, accidentel ou non, mettant en péril ou compromettant la santé de I'enfant, le service
est autorisé a prendre toute mesure d’urgence qui s'imposerait (appel au 15). Le responsable légal de I'enfant en
est immédiatement informé. §'il n’est pas joignable, I'enfant sera accompagné par un agent municipal dans
'ambulance.

2.9/ OBJETS DE VALEUR

La Ville décline toute responsabilité en cas d’objets de valeur égarés. Les vétements doivent étre identifiés de
maniére a éviter les pertes et échanges. Le port des bijoux est trés fortement déconseillé pour la sécurité de I'enfant
(étouffement, déchirure du lobe de l'oreille, ...).

Réglement intérieur enfance jeunesse — Ville de Biganos 2023
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{1t — DISPOSITIONS SPECIFIQUES :

1/ LA RESTAURATION SCOLAIRE

Le service de la restauration scolaire est ouvert durant la pause méridienne dans I'ensemble des écoles de la ville,
les lundis, mardis, jeudis et vendredis. Seuls les enfants inscrits a I'école peuvent le fréquenter. Pour répondre a une
situation exceptionnelle (hospitalisation, accident, ...), un enfant non inscrit ce jour-la peut déjeuner au restaurant.
Concernant les sorties scolaires, il appartient aux responsables légaux de déprogrammer le repas via le portail

famille.

Les repas servis aux enfants sont préparés par la cuisine centrale, hors situation exceptionnelle. Les menus sont
établis dans un souci de variété, de qualité nutritionnelle et d’équilibre alimentaire. lis sont étudiés par la
commission des menus (familles, enfants, diététicienne, cuisiniers, élus, ...). Si les menus sont transmis au préalable
aux familles pour information, ils restent néanmoins modifiables a tout moment en cas de contraintes particuliéres.

Seuls les enfants disposant d’un P.A.l. ont la possibilité d’apporter un panier-repas.

2/ LES TEMPS PERISCOLAIRES

L’accueil périscolaire fonctionne les jours d’école. Le matin de 7h00 a 8h50 et le soir de 17h a 1Sh pour I'école Jules
Ferry de 16h30 a 19h pour I'école du Lac Vert. Un temps de prise en charge sur le temps méridien est également
organisé avec un programme d’activités libre, néanmoins aucun enfant ne peut étre déposé ou récupéré sur ce
temps hors projet d’accueil personnalisé lié a un trouble averé.

3/ LES ACCUEILS DE LOISIRS : LES MERCREDIS ET LES VACANCES

L’Accueil de Loisirs Sans Hébergement (A.L.S.H.) est ouvert les mercredis et pendant chaque période de vacances
scolaires 3 I'exception d’une semaine durant les vacances de Noél, et quelques jours avant la rentrée scolaire.

En régle générale, ils sont organisés les mercredis au centre de loisirs de Pardies (88 places) et au centre de loisirs
du lac vert (72 places), pendant les vacances scolaires au centre de loisirs de Pardies (88 places). Les inscriptions
sont donc possibles dans la limite des places disponibles. Le nombre de place, les horaires et lieux d'accueil peuvent .
évoluer en cours d’année. Une information sera alors réalisée par I'intermédiaire du portail famille. Les enfants
inscrits au centre de loisirs bénéficieront du service de restauration les mercredis et pendant les vacances scolaires.

Ces temps d’accueil sont déclarés auprés des services départementaux de la jeunesse, de I'engagement et des
sports ainsi que la Caisse d’Allocations Familiales. L'encadrement des enfants est soumis a la réglementation en
vigueur. Un des membres de I'équipe d’encadrement est chargé du suivi sanitaire.

Diverses sorties sont organisées par I'accueil de loisirs. La ville assure le transport des enfants et prend en charge
les pique-nique lorsque cela est nécessaire. Les sorties sont réalisées en fonction du nombre d’enfants et des places

disponibles.
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 — 094 :
CONVENTION DE PARTENARIAT AVEC LA SOCIETE « PASS CULTURE »

Le treize décembre deux mille vingt-trois 4 dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire 4 I’office de restauration
scolaire, rue Jean Zay 4 Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

Présents : 32
Votants : 32

Membres présents : M. LAFON - M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M. SIONNEAU - M. LOUF
— M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA -
Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE

- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 3 Mme CHENU
Mme SEIMANDI 2 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 2 Mme BANOS
Mme LAVAUD 2 Mme HERISSE

Mme BOUTINEAU a4 M. MERLE
Mme GELINEAU 2 Mme DROMEL
M. LOUTON ia M. BOURSIER
Mme EUGENIE a M. LAFON

Mme DELANNOY a M. POCARD
M. ANDRIEUX a4 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

dhhhk
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Rapporteur en charge du dossier : Mme Bérangére Hérissé
Présentation en commission municipale « Vie Citoyenne, Associative, Sportive et Culturelle » : le 5 décembre
| 2023

Mme Bérangére HERISSE, adjointe au maire, indique que le Ministére de 1a Culture a lancé en
février 2019 une expérimentation du projet présidentiel « Pass Culture » pour aider financiérement
les jeunes & accéder a des activités culturelles, sur une période de deux ans, & partir de ’4ge de 15
ans :

- Jeunes de 15 ans : attribution d’un montant de 20 €

- Jeunes de 16 ans : attribution d’un montant de 30 €

- Jeunes de 17 ans : attribution d’un montant de 30 €

- Jeunes de 18 ans : attribution d’un montant de 300 €
L’objectif du Pass Culture est d’améliorer I’accés a la culture pour les jeunes, susciter I’envie et
permettre d’accéder a une vie culturelle de proximité.

Une fois inscrit auprés du Ministeére de la Culture, le jeune accede a son compte & travers une
application géolocalisée gratuite - pour téléphone portable ou par internet - et peut ainsi réserver
une place de spectacle, cinéma, adhérer a la Bibliothéque, régler un cours, acheter un livre, etc.

Des offres gratuites seront également répertoriées sur le site internet afin de promouvoir et de
donner de la visibilité aux projets culturels boiens.

Une fois P’inscription a une activité validée, la somme correspondante sera déduite du forfait du
jeune inscrit et la Ville percevra, quant a elle, un remboursement équivalent par le Ministére de la
Culture.

Les établissements culturels dotés d’un compte de dépot de fonds percevront les remboursements
sur leur compte respectif dans la limite de 20 000,00 € par an et par structure. A Biganos, seront
concernés I’ensemble des services de la Mairie proposant des activités pour les jeunes : le Centre
cuturel, la Bibliothéque, la Maison des jeunes, la Vie associative, sportive et citoyenne, etc...

Les établissements culturels non municipaux et les associations boiennes qui proposent une
pratique culturelle pourront également étre associés a ce dispositif,

L>adhésion au dispositif est en effet gratuite et ouverte & tous les acteurs culturels qu'ils soient
publics, privés ou associatifs.

Il est proposé au Conseil municipal de bien vouloir :

VALIDER l’inscription de la Ville a ce dispositif ;

AUTORISER Monsieur le Maire a signer la convention de partenariat avec la SAS
« Pass Culture », (cfannexe n°3) les différents documents, conventions et
autorisations afférents.
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VALIDE Pinscription de la Ville & ce dispositif ;

AUTORISE Monsieur le Maire & signer la convention de partenariat avec la SAS
« Pass Culture », (cf.annexe n°3) les différents documents, conventions et
autorisations afférents.

Vote :
Pour : 32
Abstention :
Contre: 0
P.C.C.C a Poriginal,
Fait & Biganos,
COE B Le 13 décembre 2023
)‘/\Q}\,"‘.’_;%\o-y Bruno LAFON
(§ i&* *%Z\Maire de Biganos
AW 518 | “Président de la COBAN
\x =
3380
/M n
!Jlrlf rl
/
/ —
Le Muaire,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois G compter de sa notification et/ou sa publication.
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REPUBLIGUE FRANCAISE Culture
CONVENTION DE PARTENARIAT

ENTRE LES SOUSSIGNE(E)S :

La société PASS CULTURE, Société par actions simplifiée, dont le sieége social est situé 87
rue de la Boétie 75008 Paris, immatriculée au R.C.S Paris sous le numéro 853 318 459,
Représentée son Président, Monsieur Sébastien Cavalier,

Ci-aprés dénommée « SAS pass Culture»
D’UNE PART,

ET

La MAIRIE de BIGANOS, située 52 avenue de la Libération — CS 80450 — 33380 Biganos
dont le N° de Siret est 213 300 510 00012, le code APE : 84112

Représentée par son Maire, Bruno LAFON, diment habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommé(e) le « Partenaire »
D’AUTRE PART,

Ci-aprés dénommé(e)s individuellement une “Partie” et, collectivement, les “Parties”

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le pass Culture est un dispositif mis en place par le ministére de la Culture, porté par la SAS
pass Culture, créée a cet effet. |l s’adresse aux jeunes a partir de 15 ans pour leur offrir, sur
une application dédiée et géolocalisée, 'accés a toutes les offres culturelles accessibles autour
de chez eux, en ouvrant a chacun d’entre eux un crédit. || s’agit donc a la fois de lever le frein
financier entre de nombreux jeunes et I'offre culturelle, et de permettre a chacun de construire
son propre parcours a travers une plateforme éditorialisée qui recense les propositions
d'acteurs culturels de tous les secteurs (cinéma, livre, spectacle vivant, musique, musées et
expositions, cours et pratiques artistiques les plus variées, etc.). L’'application sans crédit est
également ouverte a tous et permet a 'ensemble des utilisateurs de découvrir I'offre culturelle
présente sur le pass Culture et notamment celle du Partenaire.

Conformément au décret n°2021-1453 du 6 novembre 2021, le pass Culture est étendu aux
jeunes en age d'étre scolarisés au collége et au lycée en milieu scolaire & compter de janvier
2022 selon les conditions et modalités fixées par l'arrété du 6 novembre 2021 portant
application du décret n°2021-1453 du 6 novembre 2021 relatif a lextension du “pass Culture”
aux jeunes en age d'étre scolarisés au collége et au lycée, et a l'arrété du 20 septembre 2022
portant modification de l'arrété du 6 novembre 2021 portant application du décret du 6
novembre 2021 relatif 4 I'extension du « pass Culture » aux jeunes en age d'étre scolarisés au

collége et au lycee.
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CECI AYANT ETE EXPOSE, IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 - Objet de la convention
La présente convention entre la SAS pass Culture et le Partenaire a pour objet d'établir les

termes de leur partenariat. Celui-ci doit permettre aux détenteurs du pass Culture d’accéder
aux offres cuiturelles relevant de la compétence du Partenaire.

Article 2 - Engagements des Parties

1) Les engagements du Partenaire

Le Partenaire relaie le dispositif pass Culture a travers les canaux de communication dont il
dispose afin de garantir la bonne information a destination des utilisateurs du pass Culture et
du grand public. I promeut également le dispositif auprés de ses structures partenaires
susceptibles de proposer des offres culturelles éligibles sur le pass Culture.

Les offres culturelles du Partenaire seront proposées sur le pass Culture dans le but d'y faciliter
l'accés aux utilisateurs. Ces offres devront respecter le périmétre des domaines d’activités
éligibles indiquées dans les conditions générales dutilisation pour les utilisateurs
professionnels (CGU) disponibles sur le site internet du pass Culture
(https://pass.culture.fr/cgu-professionnels/). Pour proposer ces offres sur le pass Culture, le
Partenaire ou l'acteur culturel sous la responsabilité du Partenaire devra créer un compte sur
la plateforme pass Culture. En outre, le Partenaire peut proposer des activités d’'éducation
artistique et culturelle a destination des groupes scolaires (offres culturelles collectives), en
conformité avec la réglementation applicable au pass Culture et les CGU, dés lors qu'il est
préalablement référencé sur I'Application Dédiée A la Généralisation de I Education artistique
et culturelle (ADAGE) éditée par le Ministére de I'Education Nationale, conformément a l'arrété
du 20 septembre 2022 portant modification de I'arrété du 6 novembre 2021 portant application
du décret du 6 novembre 2021 relatif & lextension du pass Culture aux jeunes en age d'étre
scolarisés au collége et au lycée.

Afin de garantir le remboursement par la SAS pass Culture des offres réservées, le Partenaire
désigne un responsable financier, habilité a renseigner et a modifier 'IBAN du Partenaire et de
ses établissements. Le responsable financier est identifié a 'aide de la fiche délégation de
gestion financiére remplie et signée par le représentant du Partenaire et transmise a la SAS
pass Culture ou par un document interne justifiant de cette délégation.

Les informations bancaires et la délégation de gestion financiére seront transmises a la SAS
pass Culture par le Partenaire ou la structure culturelle qui lui est rattachée, sous sa
responsabilité, via une démarche sécurisée et confidentielle sur le site Démarches Simplifiees.
D'autres documents complémentaires pourront également étre demandés a cette occasion.
Le Partenaire s’engage a respecter les conditions générales d'utilisation du pass Culture
applicables pour les utilisateurs professionnels.

2) Les engagements de la SAS pass Culture

La SAS pass Culture référence les offres culturelles proposées par le Partenaire sur
I'application pass Culture dés lors qu’elles satisfont aux conditions stipulées ci-avant. Les offres
culturelles du Partenaire pourront également étre intégrées’ @ des campagnes de
communication menées par la SAS pass Culture.

Les offres culturelles du Partenaire réservées a travers le pass Culture feront l'objet d’un
remboursement par la SAS pass Culture dans les conditions prévues par les conditions
générales d'utilisation pour les utilisateurs professionnels. Ainsi, le montant des réservations
sera reversé au Partenaire par la SAS pass Culture selon le baréme de remboursement
figurant dans les conditions générales d'utilisation disponibles sur le site internet du pass
Culture.
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s’entendant au sens d'un lieu avec son propre n° de SIRET.
Le remboursement des offres validées par le Partenaire se fait par virement bancaire sur le ou
les comptes renseignés par le Partenaire.

Article 3 - Application des conditions générales d’utilisation

La présente convention m'a pas vocation a se substituer aux dispositions inscrites dans les
conditions générales d'utilisation pour les utilisateurs professionnels.

Les conditions générales d'utilisation sont susceptibles d’évoluer au cours de la convention.
En cas de modification des CGU, les nouvelles dispositions s'appliqueront de plein droit a la
présente convention & compter de leur entrée en vigueur.

Toute modification des CGU est communiquée aux acteurs culturels par courrier €lectronique
7 (SEPT) jours avant leur entrée en vigueur. En cas de désaccord sur ces modifications, le
Partenaire pourra fermer son compte dans un délai d’'un mois a compter de la publication de
ces modifications sur le site pass.culture.fr, et aprés la cldture des derniers remboursements.
A défaut, le Partenaire sera réputé avoir accepté les CGU modifiées.

Article 4 — Protection des données personnelles

Dans le cadre de ce contrat, le Partenaire peut étre amené a utiliser des données personnelles
des utilisateurs du pass Culture.

Ces données personnelles sont transmises au Partenaire par la SAS pass Culture dans le seul
but de garantir aux utilisateurs du pass Culture 'accés a l'offre culturelle qui aura fait I'objet
d'une réservation. Elles ne pourront en aucun cas étre utilisées a d'autres fins, notamment de
communications commerciales ou promotionnelles.

Dans le cadre du présent contrat, les Parties s'engagent au respect strict du réglement (UE)
2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016, relatif a la protection des
personnes physiques a I'égard du traitement des données a caractere personnel et a la libre
circulation de ces données, et abrogeant la directive 95/46/CE (réglement général sur la
protection des données) — « RGPD », et & la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a
linformatique, aux fichiers et aux libertés - « Loi informatique et libertés ».

Les Parties ne pourront étre tenues responsables du manquement aux dispositions exposées
ci-dessus par 'une ou l'autre Partie.

Article 5 - Durée du partenariat - Résiliation

La convention est valable pour un an a compter de la date de signature et est renouvelable
par tacite reconduction.

Les Parties peuvent convenir de mettre fin a la convention, d'un commun accord. Elles peuvent
également y mettre un terme dans les conditions prévues dans les conditions générales
d'utilisation pour les utilisateurs professionnels. La résiliation de la convention entraine de plein
droit la résiliation des services associés.

Article 6 - Litiges

Les litiges relatifs & Fexécution, la non-exécution et/ou l'interprétation des présentes seront
régis par la loi frangaise.

En cas de différend portant sur la validité, linterprétation et/ou I'exécution du contrat, les
Parties s'engagent, préalablement a toute procédure judiciaire, a tenter de résoudre ce
différend a Famiable.

En cas d'échec de la tentative de solution amiable, les Parties se référeront aux tribunaux
compétents pour statuer sur tout litige @ propos du contrat, notamment de la formation, de
Fexécution, de l'interprétation, de la résiliation ou de la résolution du contrat.
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[Fait en deux exemplaires,]

POUR LE PARTENAIRE :
Fait a BIGANOS, le ..................

(Signature du représentant)

LAFON Bruno
Maire

POUR la SAS pass Culture :

(Signature du représentant)

Pour le Président de la SAS pass Culture et
par délégation

Hélene AMBLES

Directrice du développement
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 — 095 :

AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE REALISATION N°33-23-024
AVEC L’EPFNA POUR L’ACHAT DE LA PARCELLE Al 282 (GARAGE
DUPIN 49 AVENUE DE LA LIBERATION) - MINORATION FONCIERE

Le treize décembre deux mille vingt-trois a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, dfiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a I’office de restauration scolaire,
rue Jean Zay 2 Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 32

Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD ~Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU — M. SIONNEAU - M. LOUF
_ M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA -
Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE

- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 4 Mme CHENU
Mme SEIMANDI 2 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 3 Mme BANOS
Mme LAVAUD @ Mme HERISSE

Mme BOUTINEAU 2 M. MERLE
Mme GELINEAU 2 Mme DROMEL
M. LOUTON a M. BOURSIER
Mme EUGENIE 2 M. LAFON

Mme DELANNOY a4 M. POCARD
M. ANDRIEUX 4 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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[ Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
| Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 4 décembre 2023

L —— —

Monsieur Georges BONNET, 1* adjoint au maire, indique que la Commune de Biganos a sollicité
I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine (EPFNA) en vue de I'achat du garage DUPIN (parcelle
Al 282, sise 49 Avenue de la Libération, d’une surface de 976m?). Dans cette optique, une convention de
réalisation a été signée entre la Commune et 'EPFNA le 11/04/2023.

Le bati présent sur cette parcelle s’avére essentiel a recycler s'agissant d'un ancien garage automobile qui
n’est plus utilisé et qui se dégrade.

Son acquisition par I’EPFNA a été signée le 10 novembre 2023 pour un montant de 352 000€.

Au vu de I’ancien usage du site, "EPFNA a réalis¢ une étude historique et documentaire et un diagnostic de
I’état des sous-sols, préalablement a 1’acquisition de ce dernier.

A ce jour, ’EPFNA porte pour le compte de la collectivité le stock financier pour un montant de 10 312,50
€ 1T, soit 12 375,00 € TTC correspondant aux études réalisées préalablement a PPacquisition.

Afin de permettre la construction d’un équipement public en lieu et place d’une friche, le Conseil
d’administration de 'EPFNA a validé le 12 octobre 2023 I’octroi d’une minoration fonciére de 70 400,00 €.

La proposition d’avenant n°1 & la convention précitée a pour objectif de confirmer cette minoration tel que
prévu par le réglement « relatif aux modalités d’attribution, de réalisation et de versements des minorations
foncidres financées par les fonds propres de I’EPF » adopté en Conseil d’administration du 24 septembre
2019, pour un montant de 70 400 €, (cf. annexe n°4)

11 est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

e APPROUVER l’avenant n°l a la convention de réalisation n°33-23-024 en date du 11/04/2023
signée avec ’EPFNA, dont I’objet est la validation d’une minoration d’un montant de 70 400 € ;

e AUTORISER Monsieur le Maire & signer tout document afférent a ce dossier notamment I’avenant
n°1 & intervenir.

Le conseil municipal. aprés en avoir délibér¢ :

e APPROUVE I’avenant n°l i la convention de réalisation n°33-23-024 en date du 11/04/2023 signée
avec PEPFNA, dont I’objet est la validation d’une minoration d’un montant de 70 400 € ;

e AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document afférent 4 ce dossier notamment I’avenant
n°1 a intervenir.

Vote :

Pour : 26

Abstention : 6 (Mme BANOS —Mme LEWILLE (par procuration) - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme
CAZAUX- M. DESPLANQUES)

Contre : 0

sz DE F, E.C.Ca I’original,

yFaiy) Biganos,

e 10décembre 2023

SsPrésideny de la COBAN

|
Le Maire, [ | \/\\
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ; /
- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pouf excés di-pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa notiﬁc{;'tion et/ou va publication.

f]f
l.
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AVENANT N°1
A LA CONVENTION REALISATION N°33-23-024

« 49 Avenue de la Libération »

ENTRE
LA COMMUNE DE BIGANOS
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE
La commune de Biganos, personne morale de droit public, dont le siége est situé a la mairie : 52 avenue

de la Libération 3 BIGANOS (33380), représentée par Monsieur Bruno LAFON, son maire, diment
habilité par délibération du conseil municipal du xx/xx/xxxx,

Ci-aprés dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;
d'une part,

ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’administration n°CA-2023-XXX du
23/11/2023.

ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

d'autre part

Avenant n°1 & la convention de réalisation EPFNA / Biganos / n°33-23-024 Page 1sur5
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La commune de Biganos a sollicité I'EPFNA afin de faciliter un projet de redynamisation de son centre-bourg
grace A a création d'un tiers lieu qui s'insére dans un ensemble d'équipements publics.
Dans cette optique, une convention de réalisation a été signée entre la commune et 'EPFNA le 11/04/2023.

La parcelle Al n°282 située 49 avenue de la Libération, proche de la mairie, est stratégique au vu de sa situation
et du bati qui s’avére essentiel a recycler, s'agissant d'un garage automobile abandonné et dégradé. Un accord
a été obtenu aupreés des propriétaires de ladite parcelle, le 17 mai 2023.

L’acquisition de la parcelle en question sera réalisée au 4° trimestre 2023 pour un montant de 352 000€.

Au vu de I'ancien usage du site, 'EPFNA a réalisé une étude historique et documentaire et un diagnostic de I'état
des sous-sols, préalablement & I'acquisition de ce dernier. Le diagnostic a révélé une présence modérée de
pollution aux hydrocarbures, qui nécessitera la réalisation d’une dalle en béton sous le batiment a construire.
En effet, la commune projette de démolir le batiment actuel, afin de construire le tiers lieu.

A ce jour, 'EPFNA porte pour le compte de la collectivité le stock financier pour un montant de 10 312,50€ HT,
soit 12 375,00 € TTC correspondant aux études réalisées préalablement a I'acquisition.

En raison du déséquilibre lié aux travaux importants nécessaires a la réalisation de ce projet, le Conseil
d’administration de VEPFNA a validé le 23 novembre 2023 F'octroi d’'une minoration fonciére maximale de
70 400,00 €.

Le présent avenant a pour objectif de confirmer cette minoration tel que prévu par le réglement « relatif aux
modalités d’attribution, de réalisation et de versements des minorations fonciéres financées par les fonds
propres de 'EPF » adopté en Conseil d’administration du 24 septembre 2019.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. OCTROI D’UNE MINORATION FONCIERE SUR LE PROJET PLACE DE LA HALLE

ARTICLE 1. OBJET DE LA MINORATION FONCIERE

La demande de minoration fonciére a pour objet de permettre la sortie opérationnelle d’un projet voué au
réaménagement de I'espace culturel Lucien Mounaix, par la création d’un tiers lieu sur la parcelle Al n°282. |l
s’agit d’un projet de recyclage foncier, puisque la parcelle accueille a I'heure actuelle un garage inutilisé et
dégradé.

Le projet de tiers lieu se concentrera autour de la création d’une bibliothéque aux normes DRAC, d’ une maison
des services de la Vie Associative et Citoyenne et du centre social associatif « Le Roseau ». Les autres espaces
envisagés sont des lieux de rencontre et d’échanges, dont :

- un restaurant adossé sur le modéle de I'économie sociale et solidaire,

- un laboratoire citoyen,
- d’espaces de formations, de réunions et de coworking

Avenant n°1 & la convention de réalisation EPFNA / Biganos / n°33-23-024 Page 2 sur 5
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Le prix de revient global de Popération communale s’éléve a 9 250 578,88€ HT, dont 525 700€ HT de charge
fonciére (achat foncier, démolition, colt d’aménagement VRD, taxes, etc.)

Dans le cadre de 'opération EPFNA, le colit de revient estimé du foncier monte au 02/02/2023 a 366 419,50€
HT soit le prix d’acquisition (352 000€HT), auquel s’ajoutent les frais d’études engages (9 919,50 €HT), et les frais
d’actes prévus par notre notaire (4 500€HT) et auxquels s"ajouteront les frais de portage.

Au vu de son bilan financier, des subventions mobilisées et encore mobilisables (la commune a sollicité une
subvention du département pour les acquisitions fonciéres, et le fonds friches), la commune sollicite auprés de
FEPFNA l'octroi d’'une minoration fonciére.

Afin de permettre la sortie opérationnelle de ce projet ambitieux et d’envergure, accompagnant le
développement du territoire de la commune, projet rationnel venant en lieu et place de trois équipements
obsolétes et énergivores et visant le recyclage d’une friche , lacommune sollicite I'octroi d’une minoration égale
3 20 % du prix d’acquisition du foncier par FEPFNA.

Le présent avenant a pour objectif de définir les conditions d’octroi de cette minoration conformément aux
dispositions adoptées en Conseil d’administration du 24 septembre 2019.

ARTICLE 2. MONTANT DE LA MINORATION ATTRIBUE PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION

ARIIGLE 2. VI AN A L e S N e s e e e — — ———

Afin de permettre au porteur de projet d’envisager un équilibre financier de son opération a horizon 3 ans, une
minoration d’un montant de 70 400,00€ est soumise au vote du Conseil d’administration du 23/11/2023.

Avenant n°1 & la convention de réalisation EPFNA / Biganos / n°33-23-024 Page 3 sur5
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ARTICLE 3. DETAIL DES MODALITES DE CALCUL DE LA MINORATION FONCIERE

Les dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'acquisition du bien identifié ci-avant s'élévent 3 352 000,00 €

au 20/10/2023.

PLAN DE FINACEMENT TOTAL DU PROJET
]
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Dans les conditions ou la délibération du Conseil d’Administration du 28 novembre 2023 a validé le principe de

I'attribution d’'une minoration de 70 400 €, correspondant a

20% du prix d’acquisition du foncier. Cette

minoration correspond a 13% des dépenses d’acquisition nécessaires a la réalisation du projet envisagé, ces

derniéres étant chiffrées dans leur totalité a 525 700€.
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La minoration fonciére telle que mentionnée dans la délibération du Conseil d’Administration de I'EPFNA
précitée sera mise en ceuvre sur la base d’'une cession a la collectivité pour réaliser 'opération, pour le
développement d’un projet de tiers lieu dans le cadre du réaménagement de 'espace culturel Lucien Mounaix.

La mise en ceuvre de la minoration fonciére est également conditionnée a la signature d’un acte de vente avec
la commune de Biganos afin de réaliser 'opération sur la base du stock porté par 'EPFNA au moment de la
cession prévue au plus tard en mars 2024 (montant acquisition, études réalisées et frais de portage).

La commune de Biganos s’engage a prendre a sa charge le reste a charge collectivité calculé en déduction du

montant de minoration attribué au regard des régles susmentionnées.

Afin de respecter les engagements conventionnels, le planning prévisionnel de I'opération est le suivant :

« Signature d’un acte authentique de cession: Mars 2024
e Début des travaux de démolition : Avril 2024

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Fait 3 POITIERS, le .c.oocernriririermneciriinnnns en 3 exemplaires originaux.

La commune de Biganos
représentée par son maire,

L'Etablissement public foncier
de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son directeur général,

Bruno LAFON

Sylvain BRILLET

Avis préalable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Pierre BRUNHES n°® 2023/XXX en date

du XX/XX/2023

Annexe n° 1 : Convention opérationnelle n® 33-23-024
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 — 096 :

REPRISE PAR LA COMMUNE DE PEMPRISE FONCIERE DE
L’IMPASSE DE L’HIPPODROME

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & I’office de restauration scolaire,
rue Jean Zay & Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

Présents : 32
Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD —Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU - M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU — M. SIONNEAU - M. LOUF
— M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA ~
Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE

- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 3 Mme CHENU
Mme SEIMANDI &4 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 2 Mme BANOS

Mme LAVAUD @ Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU 2 M. MERLE
Mme GELINEAU @ Mme DROMEL
M. LOUTON i M. BOURSIER
Mme EUGENIE a2 M. LAFON

Mme DELANNOY a M. POCARD
M. ANDRIEUX & M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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Rapﬁrteur en charge du dossier : M. Georges BONNET -

—
|
| Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 4 décembre 2023

Monsieur Georges BONNET, 1¢ adjoint au maire, indique que I’impasse de I’Hippodrome (parcelle
cadastrale AK 82 d’une contenance de 803m?) est ouverte a la circulation publique depuis la création
du lotissement 4 la fin des années 90.

Par arrété du 30 décembre 2002, le SIBA a incorporé les ouvrages d’assainissement eaux usées du
lotissement « L’AGNEAU » dans le domaine public, préalable 4 I’incorporation de la voirie dans le
domaine public communal. Constatant que cette procédure n’a pas été mise en ceuvre, les propriétaires
ont sollicité la Ville afin de régulariser cette situation.

1l est ainsi proposé au Conseil Municipal d’accepter la reprise de la voirie correspondant a la parcelle
cadastrale AK 82, pour ’euro symbolique. (cf annexe n°5)

11 est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

e ACCEPTER le transfert dans le domaine public pour I’euro symbolique de la parcelle
cadastrée AK 82 correspondant  la voie dénommée « Impasse de I’'Hippodrome », pour
une contenance de 803m?, propriété actuelle de la SCI L’AGNEAU, M. et Mme
Sébastien CHALEIX, Mme Gwladys BRAS et M. Nicolas FAUVERNIER et solliciter
son classement dans le domaine public communal ;

e AUTORISER Monsieur le Maire a signer tout document afférent 3 ce dossier,
notamment I’acte notarié 3 intervenir,

Le conseil municipal. aprés en avoir délibéré :

o ACCEPTE le transfert dans le domaine public pour I’euro symbolique de la parcelle
cadastrée AK 82 correspondant & 1a voie dénommeée « Impasse de I’Hippodrome », pour
une contenance de 803m?, propriété actuelle de la SCI L’AGNEAU, M. et Mme
Sébastien CHALEIX, Mme Gwladys BRAS et M. Nicolas FAUVERNIER et solliciter
son classement dans le domaine public communal ;

e AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout document afférent a ce dossier,
notamment 1’acte notarié a intervenir.

Vote :
Pour : 32
Abstention :0
Contre: 0
P.C.C.C a I’original,
Fait & Biganos,
—, 1
2 OF 573 13 décembre 2023
<f§ Tg F£ Btino LAFON
= %2 Maire de Bighnos
| o \‘i.'ﬁ t“ire ‘?’
o Z‘iﬁﬁ Arési

S “~§§§_§_ o’ ’

Le Maire, / V\'\

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ; / B
- Informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour frees de jlouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa nofificatipn et/ou s publication.

!
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 —097 :

VENTE D’UN TERRAIN A MONSIEUR PHILIPPE DUMONTEIL AU 67
AVENUE DE LA LIBERATION

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures tremte, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & 1’office de restauration scolaire,
rue Jean Zay & Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convacation : le 07.12.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 32

Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU - M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M. SIONNEAU - M. LOUF
— M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA —

Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE
- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 2 Mme CHENU
Mme SEIMANDI 2 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 2 Mme BANOS
Mme LAVAUD 32 Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU a M. MERLE
Mme GELINEAU 2 Mme DROMEL
M. LOUTON a M. BOURSIER
Mme EUGENIE a M. LAFON
Mme DELANNOY a M. POCARD
M. ANDRIEUX a4 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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Fi'apporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 4 décembre 2023

Monsieur Georges BONNET, 1* adjoint au maire, indique que la Commune est propriétaire de la
parcelle cadastrée AB n°496 d’une contenance de 69m?, située 67 avenue de la Libération a Biganos,
alors que 1’usage de celle-ci est lié exclusivement, et ce depuis de nombreuses années, a la parcelle
adjacente cadastrée AB 243 appartenant & Monsieur Philippe DUMONTEIL.

Afin de régulariser cette situation, Monsieur Philippe DUMONTEIL a fait savoir son int¢rét 3 acquérir
cette parcelle.

Le Péle d’Evaluation domaniale a été consulté et a estimé la valeur vénale du terrain dans son avis du
23 janvier 2023 (cf annexes n°6 et 6bis)

La Commune n’ayant aucune utilité & conserver cette emprise fonciére,

Il est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

e AUTORISER la vente de la parcelle cadastrée AB n°496, d’une contenance de 69 m?,
au profit de Monsieur Philippe DUMONTEIL, demeurant 69 Avenue de la Libération

4 Biganos ;

e FIXER le prix de vente & 9000 € (neuf mille €uros), étant précisé que les frais d’acte
seront a la charge de ’acquéreur ;

e AUTORISER Monsieur le Maire & signer tout document afférent & ce dossier,
notamment ’acte de vente & intervenir..

Le conseil municipal. aprés en aveir délibéré :

e AUTORISE la vente de la parcelle cadastrée AB n°496, d’une contenance de 69 m?
au profit de Monsieur Philippe DUMONTEIL, demeurant 69 Avenue de la Libération
a Biganos ;

e FIXE le prix de vente 2 9000 € (neuf mille €uros), étant précisé que les frais d’acte
seront & la charge de ’acquéreur ;

¢ AUTORISE Monsieur le Maire 4 signer tout document afférent a ce dossier,
notamment 1’acte de vente & intervenir.

Vote :
Pour : 32
Abstention :0
Contre : 0
-5 5EC.C.C a Yoriginal,
fé\% 3 /ﬁ;‘}v\h Biganos,
S/ §4751«43 décembre 2023
55 4o -ﬁ*jtr_ipr» LAFON
\x w7 laire de Biganos
5. Président/de la COBAN
Le Maire, / / l/t,
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire ’objet d'un recours pour t,gces de M\}J\r devant le

Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notificati¢n et/ou st publication.
/
ril
/

(
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FINANCES PUBLIQUES

Le 23/01/2023

Le Directeur Régional des Finances Publiques de
Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde

Monsieur le Maire
de la Commune de Biganos

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

L3 charte de "évaluation du Domaine, élaborée avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien :

Adresse du bien :
33380 BIGANOS

Valeur :

Bande d’accés d'une superficie de 69 m?, avec servitude de passage

69 avenue de la Libération

9 500 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Madame Laure Guyard, Directrice urbanisme

2 - DATES

‘ de consultation : B | 05/12/22

‘ le cas échéant, du délai négocié avec le consulta_nt pour émettre l'avis : 31/01/23 o

- le cas échéant, de visite de 'immeuble : o 7Sa;1s objet !
_;J dossier complet : N | 05/12/22 |

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession : X

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []

par voie d’expropriation []

Prise a bail : ‘D

‘ Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

. — i
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction | []
du 13 décembre 2016’ :

|

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...} O

3.3. Projet et prix envisagé :

Dans le cadre d'une opération immobiliére avec un promoteur, la Commune de Biganos a vendu la parcelle AB 494.
Lors de cette opération, il a été constaté par le géométre qu'une emprise issue de la parcelle initiale (AB 9)
correspondait 2 I'accés du riverain ayant son habitation sur la parcelle AB 243. Le propriétaire étant décédé, et 3 la
demande de la famille, la commune souhaite céder cette emprise pour régulariser la situation dans le cadre de la
succession.

Le bien a été estimé 7 245€, soit 105€/m?, lors de la précédente évaluation réalisée le 20/01/2021 (2020-
33051Vv3039).

1  Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 18/12/2023

Regu en préfecture le 18/12/2023 .~
Publié le S La

ID : 033-213300510-20231218-DELAJ23097-DE

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

Biganos est une commune située dans le Pays de Buch, au coeur du parc naturel régional des landes de Gascogne.
Elle fait partie des dix localités qui bordent le Bassin d’Arcachon et se trouve a la croisée des chemins du nord et sud
du bassin.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Situation géographique de la commune Situation géographique de I'emprise

4.3. Références cadastrales

Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune I Adresse [ Lieu dit Parcelle cadastrale Superficie

BIGANOS 67 avenue de la Libération AB 496 69 m?

4.4. Descriptif :

Cette bande d'acces est un mélange en terre-pierres et enherbée d'une surface de 69 m?, d'une longueur de 33 m et
d'une largeur de 1,60 m sur le front de rue et 1,90m en fond de parcelle. Cette bande permet au riverain propriétaire
de la parcelle AB 243 d'avoir un accés véhicule sur I'avenue de la Libération.

Ecole é1érmn
Jules Ferey

/




5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble :

Titulaires de droit d'une parcelle

Liste des titulaires de droit de la pan:élle AB 0496 {GIRONDE : BIGANOS)
Titulaire : personne movrale (1)
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Numéro K Identifiant
Raison soclale | SIREN Sigie | Droit Adresse des titulaires de drolt foncier
COMMUNE DE 213300510 P HOTEL DE VILLE 52 AV DE LA LIBERATICN 333580 PBBBFQ
BIGANOS BIGANOS

Origine de propriété : ancienne

5.2. Conditions d’occupation : libre d’occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Dernier réglement opposable aux tiers, date
d'approbation

Derniére procédure du PLU approuvée le 05/07/2021

Identification du zonage au POS/PLU et le cas|Zone UA, zone urbaine a vocation dense correspondant au

échéant du sous-secteur

centre urbain

6.2.Date de référence et régles applicables :

Plan de zonage

Dispositions applicables a la zone UA

VUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Zonupe(s)

l Parcelle classée UA, Zone urbaine 3 vocation dense correspondant au centre urbain
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7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison. Celle-ci consiste a fixer la valeur vénale ou
locative 3 partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de
Fimmeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local.

La parcelle AB 496 fait partie d'une unité fonciére plus grande, supportant un bati, avec la parcelle AB 494. Elle est
utilisée par le propriétaire de la parcelle AB 243 pour accéder a sa parcelle, laquelle n’est pas enclavée car disposant
d‘un accés trés étroit sur I'avenue de ia libération.

Ce droit de passage aurait d0 faire 'objet d’une convention entre les parties, mais la servitude n’a pas lieu d'étre
établie sur la totalité de la parcelle AB 496.

Cependant, compte tenu de sa configuration en bande et de son usage pour le passage a une parcelle en 2° ligne,
constituant une servitude de passage de fait, cette parcelle ne peut pas étre évaluée comme un terrain a batir.

L'emprise de terrain inconstructible en tant que telle peut ainsi s'analyser comme un terrain & béatir encombré de
constructions, ce qui justifie un abattement pour encombrement qui est usuellement fixé a 40 % en cas

d’encombrement important.

La méthode par comparaison est retenue dans la mesure ou il a été recensé des termes de comparaison portant sur
des cessions de terrains 3 batir individuels sur le secteur de Biganos.

8 - METHODE MISE EN CEUVRE

8.1. Etudes de marché
Sources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

» Sources : recherches effectuées sur les applications internes & la DGFIP

> Critéres de recherche :

La recherche porte sur des cessions de terrains & batir d’'une superficie comprise entre 100 et 2 000 m?, situés sur la
commune de Biganos, sur une période qui s'étend de décembre 2019 & décembre 2022, et dans un rayon de 1 000 m
du bien 2 évalver.

> arai nts i ir :

Date Surface

Ref. Ref. . o L
enregistrement  Cadastrales Commune Adrecte mutation terrain (m?) Prix total Prix/m Observations
3304P04 8 RUE JEAN 2 g b
2021P06096 51//AC/548// | BIGANOS JAURES 26/05/2021 656 m 180 000 € 274 € UB | Une parcelle de terrain a batir
3304P04 8 RUE JEAN 2 s paas
2021P08146 51//AC/547// | BIGANOS JAURES 09/06/2021 785 m 210000 268 € UB Un terrain a batir
Un terrain & bétir non viabilisé
3304P04 11 RUE JEAN 2 sur lequel est édifié un
2022P04872 Si//AB/513// | BIGANOS JAURES 31/01/2022 660 m 188 000 285 € UB batiment destiné & &tre démoli
par {'acquéreur.
3304P04 2 L.
2022P03957 51//AH/231// | BIGANOS LAGNEAU SUD | 27/01/2022 1200 m 115 200 9% € uy Un terrain & batir
3304P04 2 g
51//AH/237// | BIGANOS L AGNEAU SUD | 14/02/2022 1097 m 105 312 96 € uy Un terrain 3 batir
2022P08672
3304P04 R 2 s A
51//AH/236// | BIGANOS LAGNEAU SUD | 02/08/2022 1243 m 119 328 96 € Uy Un terrain & batir
2022P26722
3304P04 | oy ansoss// | BIGANOS | LAGNEAU SUD | 27/10/2022 | 1079 m? 103584 | 96€ | UY |Une parcelle de terrain 3 batir
2022P35783
3304P04 2 Une parcelle de terrain & batir
2021P06161 52//AP/478// | BIGANOS BERNOS 27/05/2021 1752 m 228000 130€ uc viabilisée
3304P03 LA HOUN DOUS 2 N
2019P23745 S1//AH/245// | BIGANOS PEDOUILS-SUD 26/12/2019 63im 120 000 190 € UC | Une parcelle de terrain a batir
Moyenne 170 €
Médiane 130€
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La moyenne des termes de comparaison s'établit 3 170€/m? et la médiane 4 130 €/m?,

Les termes situés en zone Uy seront écartés car ils concernent une zone destinée aux activités économiques et
commerciales.

Ref. Ref. Date Surface

mutation  terrain (m?) "X total Observations

Commune Adresse

enregistrement  Cadastrales

3304P04 8 RUE JEAN 2 =
2021P06096 51//AC/548// | BIGANOS JAURES 26/05/2021 656 m 180 000 € 274 € UB | Une parcelle de terrain a batir
3304P04 8 RUE JEAN 2 f s pags
2021P08146 51//AC/547// | BIGANOS JAURES 09/06/2021 785m 210 000 268 € uB Un terrain a batir
Un terrain a batir non viabilisé
3304P04 11 RUE JEAN 2 sur lequel est édifié un
2022P04872 51//AB/513// | BIGANOS JAURES 31/01/2022 660 m 188 000 285 € uB batiment destiné a &tre démoli
par l'acquéreur.
3304P04 2 Une parcelle de terrain a batir
2021P06161 52//AP{478// | BIGANOS BERNOS 27/05/2021 1752m 228000 130€ uc viabilisée
|
3304P03 LA HOUN DOUS 2 5 wwwaey
2010P23745 S1//AH/245// | BIGANODS PEDOUILS-SUD 26/12/2019 633 m 120000 190 € UC | Une parcelle de terrain a batir
Moyenne 229 €
Médiane 268 €

La moyenne des termes de comparaison correspondant a des terrains & béatir destinés & la construction de maisons
individuelles s’établit alors 2 229 €/m? et la médiane & 268 €/m?. En retenant la moyenne des termes et en
appliquant un abattement de 40 % pour encombrement, il sera retenu un prix unitaire de 137 €/m?

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

La valeur vénale du bien est estimée a la somme de 9 500 € déterminée comme svit :

Nature du bien Superficie sl unltalze Valeur vénale
retenu/m
Bande d‘accés avec servitude de passage 69 m? 137 € 9453 € |
Il Valeur vénale arrondie a 9500 €

L'évaluation aboutit 3 la détermination d’une valeur, éventuellement assortie d’'une marge d’appréciation, et non
d’un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors
que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 la somme de 9 500 € sur la base d'un prix unitaire de 137€/m?. Elle est
exprimée hors taxe et hors droits. Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % soit une valeur
minimale de cession de 8 460 €.

La marge d‘appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le degré de
précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir 2 un prix plus bas sans
nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs
groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou
une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n‘était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communavtaire de
permettre l'opération équivaut 4 la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oU I'accord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de lavis, méme en cas de signature de l'acte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoits éventuels liés a la recherche d‘archéologie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a l'accés aux documents
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d‘occulter préalablement les données

concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques de
Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde et
par délégation,

L'évaluatrice

e

Isabelle SANTANDER

inspectrice des finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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Porte du bassin

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 098 :

PRESENTATION DU RAPPORT D’ACTIVITES 2022 DU SYNDICAT
DEPARTEMENTAL D’ENERGIE ELECTRIQUE DE LA GIRONDE
(SDEEG)

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a I’office de restauration scolaire,
rue Jean Zay a Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

Présents : 32
Votants : 32

Membres présents - M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER
—Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M. SIONNEAU - M. LOUF
— M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA —
Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES — M. LAPLANCHE

- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD & Mme CHENU
Mme SEIMANDI 42 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 2 Mme BANOS
Mme LAVAUD 2 Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU 2 M. MERLE

Mme GELINEAU a Mme DROMEL
M. LOUTON a M. BOURSIER
Mme EUGENIE a M. LAFON

Mme DELANNOY i M. POCARD
M. ANDRIEUX 4 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

*hhdk
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET |
| Présentation en commissions municipales réunies « Aménagement et Cadre de Vie et Ressources » : le 4 décembre 2023 |

Monsieur Georges BONNET, 1 adjoint au maire, indique que le 15 juin 2023, le Comité syndical
du Syndicat Départemental d’Energie Electrique de la Gironde (SDEEG) s’est réuni et a
présenté a ses membres le rapport d’activités 2022. (cf. annexes n°7 et 8)

A titre d’information, ce rapport présente le fonctionnement du S.D.E.E.G et son activité
notamment en matiére d’accompagnement des territoires dans la transition énergétique,
d’accompagnement des collectivités pour la qualité des réseaux d’électricité, d’éclairage public
et de gaz, de développement durable, de mobilité et en matiére budgétaire.

Pour la parfaite information des conseillers municipaux, ce rapport doit faire I’objet d’une
communication par le Maire lors d’une séance du conseil municipal, mais ne fait pas 1’objet
d’un vote.

Il est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

o PRENDRE ACTE du rapport annuel d’activités 2022 du Syndicat Départemental
d’Energie Electrique de la Gironde (SDEEG).

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

¢ PREND ACTE du rapport annuel d’activités 2022 du Syndicat Départemental
d’Energie Electrique de la Gironde (SDEEG).

P.C.C.C a Poriginal,
Fait a Biganos,
Le 13 décembre 2023
Bruno LAFON
Maire de Biganos
_—LPrésident de la COBAN
G TN

Le Maire,
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération pewl faire I’objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification et/ou sa publication.



Envoyé en préfecture le 18/12/2023

. Regu en préfecture le 18/12/2023 vy
NN I—— 3 Publié le SLGS
1 - _ ! rl ID : 033-213300510-20231218-DEL23098-DE
|
J: )

NOTRE ENERGIE AU SERVICE
DES TERRITOIRES
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En parcourant le rapport d'activités 2022, vous constaterez que le SDEEG a conforté le développement du service
public de I'électricité ou du gaz qui est notre cceur de métier mais également les autres missions liées a I'énergie ou a
'aménagement du territoire.

Conscient de I'enjeu que représente pour nos communes la qualité du réseau de distribution d'électricité, le nouveau
contrat de ocncession est entré en application avec la volonté pour notre syndicat de réaliser des travaux sur le réseau
électrique pour accompagner la transition énergétique. Toujours avec la méme exigence, gue ce soit pour I'électricité ou
pour le gaz, le travail de contrfle de nos concessionnaires permet de s’assurer d’'une amélioration sur la qualité du
service rendu.

En éclairage public, nous gérons désormais plus de 114 000 points lumineux pour le compte de prés de 386 collectivités.
Notre expertise en matiére d'éclairage public écologique fait aujourd’hui référence : "éclairer moins et mieux !" grace au
déploiement de nouvelles technologies proposées par le SDEEG.

A limage du transfert de compétence en éclairage public, I'exercice de la compétence Défense Extérieure Contre
I'incendie par le SDEEG, depuis 2018, suscite un véritable intérét de la part des communes. Les maires ont ainsi pu se
reposer sur les outils du SDEEG (contrdle, entretien, travaux, suivi du patrimoine) pour garantir leur responsabilité en la
matiere.

Depuis plusieurs années, nous n'avons cessé de développer les accompagnements dans le domaine de la transition
écologigue. Notre palette d'outils a été encore étoffée en 2022 pour couvrir pleinement les domaines de lefficacité
énergétique, notamment au niveau des batiments publics. De plus, nous nous sommes résolument tournés vers la
mobilité alternative en développant un maillage cohérent de bornes de recharge pour véhicules électriques mais aussi
en promouvant le bioGNV. De méme, la SEM Gironde Energies, créée en 2019, a réalisé de nombreux projets
d'énergies renouvelables dans les communes de Gironde. Par ailleurs, les hausses "stratosphériques" des prix de
I'énergie ont conduit le SDEG a professionnaliser ses techniques d'achat pour le compte des collectivités de facon a
atténuer les conséquences financiéres pour celles-ci.

Enfin, comme nous pouvons le constater & la lecture des chiffres, le nombre d’autorisations du droit des sols instruit par
le SDEEG tend toujours a augmenter. C'est une preuve de la satisfaction des communes qui nous confient l'instruction.
Compte tenu de I'expertise développée sur des sujets bien particuliers (loi littoral, ERP, permis d'aménager...), notre
service urbanisme vient donc compléter le savoir-faire des communes elles-mémes, voire des services instructeurs de
proximité qui existent dans les intercommunalités. De plus, notre service foncier et juridique rencontre un immense
succés dans le cadre de la rédaction d'actes en la forme administratives.

Dans un contexte particulierement instable, le SDEEG a su faire preuve de résilience pour rester une structure efficiente,
administrée par des élus passionnés. Je souhaiterais également remercier 'ensemble des collaborateurs du SDEEG
pour leur mobilisation et leur implication quotidiennes au service des collectivités girondines.

Je souhaite une bonne lecture a chacune et chacun d’entre vous.

Xavier PINTAT
Président du SDEEG
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LE SDEEG

Créé en 1937, le SDEEG est un syndicat mixte qui regroupe les communes et intercommunalités de Gironde. Au-dela de sa
vocation initiale d’organiser le service public de la distribution électrique, le SDEEG exerce aujourd’hui plusieurs autres
compétences comme la distribution de gaz, I'éclairage public, la transition énergétique ou encore I'achat d'énergies. Le
SDEEG accompagne également juridiquement et techniquement les communes de Gironde dans la défense contre
lincendie, Vinstruction des autorisations d’urbanisme ou la gestion du foncier communal.

RESEAUX ELECTRIQUES

Le SDEEG, propriétaire du réseau public de distribution d’électricité basse et moyenne tension sur

279 sa concession, veille a la bonne organisation, a la cohérence et a la qualité du service public de la

distribution d'électricité. En tant qu'autorité organisatrice et concédante, il assure le controle de la
communes concession confiée a Enedis pour la distribution.

GAZ

A Tlimage de la compétence exercée dans le domaine de I'électricité, le SDEEG organise le service

181 public de distribution du gaz, en assurant un contrdle approfondi sur entretien des ouvrages, la

sécurité et la qualité des services rendus par les concessionnaires GRDF et REGAZ. Il peut

communes participer financiérement pour garantir la rentabilit¢ économique des extensions de réseaux dans

les communes en concession.

ECLAIRAGE PUBLIC

3 86 Le SDEEG entretient et exploite le réseau d’éclairage public. Il assure la maitrise d'ouvrage des
travaux neufs (rénovation, extension du réseau, mise en place de nouveaux matériels) pour les

collectivités communes qui lui ont transféré cette compétence.

TRANSITION ENERGETIQUE et MOBILITE

Le SDEEG s'implique fortement auprés des collectivités pour réaliser des économies d'énergies et 46 0

développer les énergies renouvelables. Il développe un réseau de mobilité électriqgue et mobilité

au biogaz. collectivités
URBANISME FONCIER

Le SDEEG réalise linstruction des Autorisations du Droit du Sol (DP, 8 4 1 47

CU, PC, PA...). ll propose une assistance pour la rédaction des actes en

la forme administrative. communes communes

DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Le SDEEG entretient et controle le réseau de défense incendie. Il assure la maitrise d’ouvrage des 10 1
travaux neufs (rénovation, extension du réseau, mise en place de nouveaux matériels) pour les
communes qui lui ont transféré cette compeétence. communes

2



L'ANNEE 2022

EN CHIFFRES

Le SDEEG

454 37

communes intercommunalités
adhérentes adhérentes
Electricité

16 526 km de réseaux électriques

délégués
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/1

agents administratifs
et techniques

O

341 opérations de travaux réalisées par le SDEEG

16 8 opérations de raccordement au réseau €électrique

o )

18 1 communes

3 160 km de réseaux de gaz naturel
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L'ANNEE 2022
EN CHIFFRES y

Eclai rage Public 3 86 collectivités en transfert

de compétence

114 782 points lumineux 9 069 armoires de commande
10 388 350 "

O i)

" Transition énergétique et Mobilité alternative m

2 8 6 5 membres du groupement EPCI accompagnés 4 centrales photovoltaiques
mises en service

d'achat énergies pour leur PCAET
€ d'étud € de CEE
1 328 180 énergél:iins 456 611 valsrisés
intsd bonnés MobiVE
332 Do 2383 Tencions
O
Urbanisme et Foncier m”

4 6 45 autorisations 22 actes en la forme
du droit des sols administrative

- -

e
/

Défense Extérieure Contre I'Incendie

i

101 communes 3 690 p;i:;gi:u
88 351 € de travaux

en gestion
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FONCTIONNEMENT DE
NOTRE SYNDICAT

LES FINANCES

(tous les chiffres sont en Euros)

Recettes
48 millions

Dépenses
37 millions
Dépenses Recettes Dépenses Recettes
13,4 millions 20,3 millions 24 millions 27 millions

Activité comptable

4 449 mandats émis 4 434 titres émis

o
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LES FINANCES

Dépenses de Fonctionnement

Avec le souci permanent de maitriser les dépenses, le SDEEG, comme toute collectivité, doit faire face a certaines
charges incompressibles pour lui permettre de remplir sa mission de service public.

I Dépenses de

fonctionnement
:I :: / .
(en euros)
3833830
1945 134
1481 636
516 332
385 272
- 17 719 . 13 499

charges charges de  entretien EP  reversement charges gestion charges dotations charges
générales personnel et Deci taxes sur courante  exceptionnelles  amortis. financieres
I'électricite

Les dépenses de fonctionnement sont relativement stables par rapport a 2021 (+237 982 €).

« Le ler poste de dépenses est le reversement d'une partie de |a taxe sur I’électricité aux communes et syndicats pour
un montant de 5.3 millions d'€, soit 39 %. Cette dépense augmente de 6 % par rapport a 2021.

« Les charges de personnel représentent 28 % des dépenses pour un montant de 3,8 millions d'€. Elles ont augmenté de
10 % par rapport a 2021, principalement da & la création de nouvelles missions (au sein des services transition
énergétique, service foncier) et a de nouveaux transferts de compétences (EP) qui sont compensés par de nouvelles
prestations de services et donc de nouvelles recettes. Cependant, le ratio dépenses de personnel/dépenses de
fonctionnement des collectivités s'éléve traditionnellement a un niveau supérieur (35%).

« Les dépenses d'entretien du patrimoine dont le syndicat a la gestion (éclairage public et défense incendie)représentent
un montant de 1.9 millions d'€. Montant en diminution par rapport a 2021.

« Les charges & caractére général s'établissent & 1,3 million€ et sont en hausse de 8 % par rapport a2021.

o
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LES FINANCES

Recettes de Fonctionnement

8 833 405 Recettes de

fonctionnement
(hors lignes 002)

(en euros)
5777 326
2733 556
1735673
1144 690
. 116 671
| ———
produits des taxe sur cotisations et redevances de produits atténuations
services I'électricité participations concession exceptionnels de charges

e La Taxe sur la Consommation Finale d'Electricité représente 43 % des recettes de fonctionnement du Syndicat pour
un montant de 8,8 millions d’€. EDF et/ou les fournisseurs alternatifs sont tenus de verser au SDEEG. Cette taxe
est basée sur la quantité d'électricité consommée, en vertu de l'article 23 de la loi NOME du 7 décembre 2010.
Cette recette augmente de 7 %.

« Les produits des services s'établissent a 5.7millions d'€. Ces recettes évoluent a la hausse (+11%). Il s'agit des
contributions des collectivités liées aux compétences transférées et/ou des services rendus : redevances,
prestations, frais de gestion... Ce poste comprend également les participations des particuliers pour les
raccordements.

» Les redevances de concession (2,7 millions €) versées par les concessionnaires au titre de I'électricité et du gaz ont
Iégérement baissé en 2022 (-0.27%).

« Enfin, le montant des cotisations des adhérents et des participations des communes pour l'efficacité énergétique
s'éleve a 1,7 million d€ et connait une diminution(- 4%)

Z
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Dépenses d'Investissement

10 597 583
9673 182

244 925
===
réseaux travaux EP trx locaux
électriques DECI mat inf.
IRVE véhicules

e 40% des dépenses ont été consacrées au
réseau d'électricité (9.7 millions d'€). Ces
dépenses ont été en baisse de 20% par

rapport a 2021.

» les dépenses liées aux travaux d'éclairage
public, de défense extérieure contre
l'incendie, et  dimplantation d'IRVE

représentent 9.8 million d'€ et sont en hausse
de 22.6 % pour représenter 40 % des
dépenses d'investissement. Sur les travaux
d'éclairage public, le SDEEG a versé 1 359
641 € de subventions (20% du montant HT,
plafonné a 12 000 € par an).

o Les travaux d’enfouissement des réseaux de
télécommunications  s'établissent a 2.4
millions d’€.

« Enfin, en 2022, le SDEEG a délibéré pour
augmenter le capital de la SEM de 1M2, il a
libéré 600 000 <€pour accompagner le
développement des projets d'Enr de sa
société d'économie mixte..

Dépenses

d'investissement
(hors lignes 001)

24 085110 €

(en euros)
2 398 927
600 000
150 000 224 665 195 829
= e - o |
travaux rembours. opérations participation logiciels
télécom emprunts d'ordre sem
Répartition des travaux
travaux de sécurisath
eae .
travaux d’enfotissersant
31668393¢€
travaux DECE
88351 €
travaux télécomunications
2398927¢€
travaux bormes de recharge travaux éclairage public
85885 ¢€ 10388350€

travaux de raccordement
1951886 €
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LES FINANCES

Recettes d'Investissement

9478 054

Recettes
d'investissement
7389 503 27 705 384 €

(en euros)
5687 041
2 398 927

1532 663

740 997

478 200 .
F(PTVA/ subv. Facé participation remb. réseaux remb. excédent opérations

creance A8, PCT des communes Télécom avance fonction. d'ordre
transfert remboursables N-1

» Les subventions du FACE (Financement des Aides aux Collectivités territoriales pour I'Electrification rurale, la subvention
d’Enedis pour les enfouissements (article 8) et la Part Couverte par le Tarif représentent 7,4 millions d'€ soit 27% des
recettes d'investissement.

« La participation des communes, dans le cadre des enfouissements en zone urbaine et dans le cadre des travaux
d'éclairage public, représente 9,4 millions d'€, soit 34 %.

 Les dotations prennent en compte le FCTVA et les droits & déduction de TVA représentant un montant de 1,5 millions
d'€,s0it 5 %

« Le remboursement de I'avance remboursable en éclairage public représente 478 200 €. En effet, le SDEEG offre, & toutes
les communes de la Gironde, la possibilité de bénéficier d’'une avance remboursable afin de financer l'investissement en
matiére d’éclairage public. Cette avance remboursable se caractérise par un remboursement du capital investi sur 10 ans,
araison de 1/10éme par an.

9
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LES MOYENS

RESSOURCES

HUMAINES

. 37femmes 34 hommes

arrivées

Ad 3 o que A B
aire 23 17 15 6 19

agiaire 3 1 1

ontractue 11 16 14 7
ota 37 34 29 14 28

71
Répartition par tranche d'age
30 La moyenne d'age

estde 42 ans

'

25 ans et moins 26-30ans 31-45 ans 46-60 ans &1ans et plus

Action sociale Bénéficiaires du CNAS

Nombre d'adherents 69

Nombre de béneficiairgs 53
Nombre de prestations 203
Montant vesse des prestations [en €] 13 634
Morntant des avaniages (en €) 1336
Montant 8¢ la cotisation verse par [g SDEEG (en €) 14 900




RESSOURCES

HUMAINES

Publié ie

Envoyé en préfecture le 18/12/2023
Regu en préfecture le 18/12/2023

S LOve

ID . 033-213300510-20231218-DEL23098-DE

Tickets restaurants : la quasi totalité du personnel bénéficie des titres de restauration pour une part
patronale de 63 558 € en 2022.

Deweloppeineny o
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LES MARCHES

PUBLICS

procédures
achat public

commissions
d'appel d'offres

Procédures adaptées

Groupement commande

Marches subséquents

Appels d'offres ouverts

Total |




LES ELUS EN 2022
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, Comité Syndical
assemblees Bureau Syndical
générales £

Commissicn Maitrise Demande Energie
Commission Energles rencuvelables
Commission Mobilité Propre

consultative  commission répsrtition des crédits
g Commission Communication
parlta" re Commission Electricité

délibérations
comité syndical

délibérations
bureau syndical

WN BN R NN WR

Xavier PINTAT, Président du SDEEG, est entouré de 14 Vice-Présidents pour identifier les besoins des
communes, participer aux décisions, animer une commission tout en étant les garants de I'efficacité de I'action

du SDEEG.

Durant Marcel
Pdt SIE Fronsadais
Maire Fronsac
en charge des finances

Alfonso Anacleto

Conseiller M. Roaillan
en charge des achats d'énergies

-

B,

Terrancle Jacky
Pdt SIE Blayais
Maire Saint-Palais
en charge de l'urbanisme

Le Yondre Nathalie
Maire Audenge
en charge de la DECI

Fenelon Daniel
Pdt SIE St-Philippe Aiguilhe
Maire Belves de Castillon
en charge du contrdle
des concessions

Duprat Christophe
Maire St-Aubin Médoc
en charge de la mobilité
propre

Iriart Dominique
Conseillére M. Talence
en charge de la communication

%

Garrigue Philippe
Pdt SIE Camarsac
Maire Beychac & Cailleau
en charge de la maitrise
de I'énergie

Ducout Pierre
Maire Cestas
en charge du gaz

Bluteau José

Maire Pellegrue
en charge du foncier

Desmoulin Karine
Maire Le Teich

en charge des énergies
renouvelables

Alves Géraldo

Adj/Maire Castelnau Médoc
en charge de la
numérisation

Cattaneo Jacques
Adj/Maire Toulenne

en charge de I'électricité

Saumon Jean-Louis

Pdt SIE Sud Reéole
Maire Brouqueyran
en charge de I'éclairage
public
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Le Bureau du SDEEG est I'organe exécutif du syndicat qui prépare les comités syndicaux.

ALFONSO CHARIOL Agnés, Maire de Sainte-Terre

AUBY Jean-Frangois, Conseiller Municipal de Cénac

BEAUFILS Stéphane, Adjoint au Maire de Lapouyade

BEGUIN Gilles, Adjoint au Maire de Bonzac

BEZANILLA Frédéric, Conseiller municipal de St-Sulpice-de-Guilleragues
BEZANNIER Renaud, Conseiller Municipal de Mios

BILLOUX Roger, Adjoint au Maire de Pineuilh

BLAIN Philippe, Président SIE Cavignac, Conseiller municipal de Laruscade
BOFFO Patrice, Adjoint au Maire de Cérons

BORAS Jean-Francois, Maire de Langoiran

BORDIEU Lionel, Adjoint au Maire de Martignas-sur-Jalle

BOUDIGUE René, Maire de Rimons

CAZAUBON Joél, Adjoint au Maire de Lesparre-Médoc

CHARIOL Agnés, Maire de Sainte-Terre

CHARRIER Alain, Adjoint au Maire de Mérignac

COLLUINET Bernard, Adjoint au Malre de Gujan-Mestras

COUSSO Frédéric, Maire de Croignon

LA COMMUNICATION

site internet et réseaux sociaux

981 abonnés sur les
réseaux sociaux

2 924 vues par mois sur
le site internet

Le Syndicat était présent sur le Salon des Elus Locaux de la Nouvelle Aquitaine
(SELAQ) les 30 et 31 mars au Palais des Congrés mais également au Congrés de la
FNCCR a Rennes du 27 au 29 septembre dans le cadre de I'entente Régionale
TENAQ avec les autres syndicats de Nouvelle-Aquitaine. Un "petit déjeuner
technique” a été organisé par le SDEEG sur la Sobriété et les économies d'énergie.
Dans le cadre du congrés des maires, le SDEEG a organisé une conférence a Paris
intitulée « la stratégie d'approvisionnement en gaz : de linternational au local » le 22
Novembre 2022 avec Frédéric MARTIN, Directeur Général Adjoint de GRDF

57 articles de presse

DELCROS Francis, Adjoint su Malre de Bazas

DIDIER Alain, Maire de Mesterrieux

DUNIAUD Christian, Conseiller Municipal de Blasimon

DUPIC Frédéric, Malire de Montussan

GATINEL Didier, Conseiller Municipal de Lussac

GAUTIER Bertrand, Maire de Fargues-Saint-Hilaire

GUILLEMIN Laurent, Adjoint Maire de Bardeaux, Conseiller Métropolitain
HANNOY Dominique, Conseiller Municipal de Camblanes-et-Meynac
LALANNE Sylvain, Président du SIE du Médoc, Adjoint au Maire de Macau
LAURET Bernard, Maire de Saint-Emilion

MARI Gulllaume, Conselller Municlpal de Bordeaux, Conselfler Métrapalitain
MARIGOT Philippe, Adjoint au Maire de Coutres

MASSIAS Michel, Maire de Daignac

MILLAIRE Miche!, Maire de Les Billaux

POIVERT Liliane, Présidente du SIE de 'Entre-deux-Mers, Maire de St-Pey-de-Castets
RIBEAUT Pierre, Adjoint au Maire de Cadillac

ROBIN Christophe-Luc, Adjoint au Maire de Libourne

TRENIT Bruno, Président du SIE du Sauternais, Adjoint au Maire de Landiras
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ACCOMPAGNER LES COLLECTIVITES
POUR LA QUALITE DES RESEAUX
D'ELECTRICITE ET DE GAZ

LES CHIFFRES CLES

La concession électrique du SDEEG en 2022

16 526 km

de réseau se détaillant ainsi :
~___ kmderéseau
v 211 moyenne tension
(HTA)
9 8 6 6 km de réseau
basse tension
“2 17y postesde
¢ L% transformation

HTA/BT

9 673 182 € HT de travaux assurés par le SDEEG

(Raccordements, enfouissements, sécurisations, renforcements)



LA DISTRIBUTION

PUBLIQUE D'ELECTRICITE

LA MAITRISE D'OUVRAGE DES TRAVAUX
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Conformément aux dispositions du contrat de concession, le SDEEG exerce la maitrise d'ouvrage de travaux sur le réseau
électrique. || contribue & amélioration de la qualité de l'alimentation électrique en réalisant des travaux d'extension, de
renforcement, de sécurisation et/ou d’enfouissement des réseaux. Les raccordements électriques en zone rurale sont aussi

assurés par le SDEEG.

En 2022, le SDEEG a engagé 241 opérations sur le réseau électrique, représentant un investissement total

de 9.7 millions d'€.

Organisation des travaux

Les travaux sont confiés & des entreprises, via un accord cadre, sur la base de 8 lots financiers ce qui permet une réactivite
accrue. Le service Réseaux électriques est organisé par secteur géographique. Ainsi, chaque commune connait son

interlocuteur attitré, qui connait le territoire et son historique.

Les réseaux de télécommunication

Le SDEEG, en complément a la réalisation de travaux relatifs au réseau de distribution d’électricité et dans le cadre d'une
méme opération peut assurer la maitrise d’'ouvrage des infrastructures de génie civil destinées au passage de réseaux de
communications électroniques dans les conditions prévues a l'article L. 2224-36 du CGCT.

En 2022, le SDEEG a traité 62 dossiers pour un montantde 2 398 927 € TTC.

LES RACCORDEMENTS

Pour 2021, le SDEEG a réalisé 168 opérations de raccordements au réseau électrique pour un montant travaux

de 1 951 886 €.

Le service raccordement a remis 2 196 avis sur des autorisations d'urbanisme.




LA DISTRIBUTION

PUBLIQUE DE GAZ
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11 communes

169 GRDF
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3160 km

de réseaux

pour un total de
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A limage de la compétence exercée dans le domaine de I'électricité, le SDEEG
organise, pour le compte de 181 communes adhérentes, le service public de
distribution du gaz, en assurant un contrdle approfondi sur I'entretien des
ouvrages, la sécurité et la qualité des services rendus par les concessionnaires
GRDF et REGAZ.

Le SDEEG peut également participer financiérement pour garantir la rentabilité
des extensions de réseaux dans les communes en concession.

Enfin, il peut organiser des délégations de service public pour la desserte en gaz
de toute commune désireuse d'étre desservie par cetie énergie.
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ACCOMPAGNER LES TERRITOIRES
DANS LA TRANSITION ENERGETIQUE

LA TRANSITION

ENERGETIQUE 108

batiments audités

communes adhérentes au dispositif de Conseil en Energie Partagée

de Certificats d'Economies d'Energie valorisés
ﬂ communautés accompagnées E collectivités accompagnées
en PCAET en Qualité de I'Air Intérieure

2 383 | abonnés Mobiveen ., WrArdsHB recharges sur le réseau

Gironde

LA PLANIFICATION ENERGETIQUE

Le PCAET est un outil de planification, a la fois stratégique et opérationnel, qui permet aux collectivités d’aborder I'ensemble
de la problématique air-énergie-climat sur leur territoire.

En 2022, le SDEEG continue d'accompagner les CDC dans la mise en place d'actions concrétes d'adaptation aux
changements climatiques et de de sobriété énergétique suite a I'adoption de PCAET : Communauté de Communes du
Blayais, Communauté de Communes du Cubzaguais, Communauté de Communes Médoc Atlantique, Communauté de
Communes Latitude Nord Gironde...

il a mis & disposition des CDC l'outil Prosper actions qui permet une planification et un suivi des actions et de leur impact réels
sur les émissions de gaz a effet de serre. Les bilans réalisés grace a cet outil doivent permetire d'évaluer I'engagement de ia
collectivité dans la mise en place des actions approuvées et d'estimer les réductions des consommations d'énergie,
d'émissions de gaz et 'augmentation des productions d'ENR.

Par ailleurs, le SDEEG est un partenaire technigue de plusieurs instances de concertation liés aux enjeux climatiques : P6le
Sud Gironde, SIPHEM, SYSDAU, SCOT Haute Gironde, le pdle de définition du projet territorial du blayais.

En lien avec les actions de dévelopement des ENR sur le territoire girondin, il est intégré a la cellule du Contrat de
Développement des Energies Thermigues renouvelables composé du Département, de I'ADEME, de la Région et des
animateurs territoriaux. Il est également co-animateur du RESEAU-TEC porté par 'ADEME. Ce réseau permet aux acteurs de
la transition énergétique d'échanger sur des actions concrétes, les financements... afin de créer une dynamique de transition.
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LA TRANSITION

ENERGETIQUE

Soucieux d’accompagner les communes, le SDEEG s’est associé aux Syndicats d’Energies de la Nouvelle Aquitaine pour
constituer un groupement d'achat d'électricité et de gaz.

En mutualisant les achats a travers différents marchés, les collectivités adhérentes au groupement ont pu obtenir des prix
attractifs avec une bonne qualité de service et ce en toute sécurité juridigue.

Le marché Electricité et le marché Gaz comptent avec la répartition suivante :

- points de livraison pour le marché électricité

- points de livraison pour le marché gaz.

L’efficacité énergétique ou la maitrise de la demande d'énergie est un axe majeur de la transition énergétique.

Le SDEEG accompagne les collectivités pour faire réaliser des audits portant sur les batiments communaux et I'éclairage
public. Cette mission a pris beaucoup d'ampleur en 2021 grace notamment aux accompagnements financiers apportés par
le SDEEG dans le cadre du programme ACTEE, Action des Collectivités Territoriales pour I'Efficacité Energétique dont le
syndicat a été lauréat. Ainsi en 2022, énergétiques de batiments ont ainsi été réalisés. Sur ces audits, le
SDEEG a apporté de subventions (+ 45 %) qui s'ajoute & la mise & disposition d'une ingénierie poussée.

Pour aller plus loin, les collectivités peuvent s'investir sur la durée et bénéficier d’'un Conseil en Energie Partagé (CEP)
auprés du SDEEG.

Les missions du SDEEG, a travers cet accompagnement, sont :

« la sensibilisation et la formation des équipes communales aux problématiques énergetiques,

« la mise en réseau les élus du territoire pour créer une dynamique d'échanges,

« la réalisation d'un bilan énergétique personnalisé accompagné d'un inventaire du patrimoine et d'un suivi des
consommations/dépenses,

« l'analyse du comportement énergétique de la collectivité afin d'élaborer un programme d'actions pour une meilleure
gestion,

« laccompagnement de la commune sur ses projets relatifs a I'énergie, comme le développement des énergies
renouvelables, la mise en ceuvre d'un plan d'actions, ...

La mission du conseiller se déroule ensuite en 3 grandes phases : I'établissement du bilan énergétique, les actions, la
pérennisation de la démarche. En 2022, étaient adhérentes au dispositif (+ 11 communes).

Le SDEEG assiste également les communes sur les travaux d'efficacité énergétique de leurs batiments : assistance &
maitrise d'ouvrage et maitrise d’ceuvre. En 2022, ont fait appel au SDEEG pour étre accompagnéees dans
leurs travaux.
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LA TRANSITION

ENERGETIQUE

Lancé en 2020, cette offre d'accompagnement sur les contrats d'exploitation thermique rencontre toujours un vif intérét
aupés des collectivités. Le groupemenent marché d'exploitation et de maintenance des installations thermiques compte,
en 2022, 79 adhérents .

Par ailleurs, les communes peuvent adhérer au volet « valorisation » des Certificats d'Economies d'Energie (CEE) pour les
travaux d'efficacité énergétique. Les matériaux et matériels mis en ceuvre dans le cadre de travaux de rénovation
énergétique (batiment, éclairage public, réseaux...) permettant de diminuer les consommations donnent lieu & un volume
d’économies d'énergie calculées en kwh cumac, qui donnent droit & Iattribution de CEE.

Ces CEE sont ensuite vendus sur un marché national d’échanges. Le SDEEG réalise, pour le compte des collectivités, la
préparation et le montage des dossiers, le dépot au pdle national des CEE et ensuite la négociation et la vente au meilleur
prix des CEE auprés des acteurs obligés.

Ainsi en 2022, le SDEEG a déclaré au titre des rénovations des batiments publics et au titre de
P'éclairage public. Le SDEEG a ensuite pu valoriser une partie pour un montant de . En effet le contexte
économique d'achat n'étant pas favorable, le SDEEG a fait le choix d'attendre une période plus favorable pour les vendre.
La vente de ces CEE offre au SDEEG la perspective de mettre en place d'autres actons en faveur de la maitrise de
I'énergie.

Le SDEEG propose une prestation de contrdle de la Qualité de I'Air Intérieur. Les établissements d'accueil des enfants de
moins de 6 ans et les écoles primaires doivent réaliser la surveillance de la qualité de F'air intérieur et informer les usagers.

Le SDEEG propose aujourdhui une prestation d’accompagnement, & moindre colit, des communes dans I'application de
cette reglementation, notamment :

- par la mise en place d'un marché mutualisé des prestations nécessaires a la réalisation compléte de la surveillance de
la qualité de I'air intérieur, permettant ainsi d’exonérer les collectivités de procédures de mise en concurrence et
d'accéder a des tarifs compétitifs.

« ou encore par I'appui des référents techniques du SDEEG pour sa réalisation en autonomie par les collectivités
(documentation, trame de rapport, conseil, études complémentaires...)

En 2022, ont ainsi sollicité le SDEEG sur cette mission
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LA TRANSITION

ENERGETIQUE

LES ENERGIES RENOUVELABLES

En 2020, le SDEEG a participé & la mise en oeuvre du Contrat de développement des énergies thermiques renouvelables
porté par le Département de la Gironde.

Qu'il s'agisse de projets de production de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de rafraichissement ou de toute autre
production thermique, les projets des communes peuvent intégrer le dispositif du contrat de développement des énergies
thermiques renouvelables. Ce dispositif est coordonné par le Département de la Gironde en collaboration avec 'ADEME,

la Région et permet de bénéficier de financements.

Dans ce cadre, le SDEEG propose un accompagnement technique pour le dimensionnement et l'installation de solaire
thermique, de chaufferie bois... de la faisabilité du projet jusqu’au suivi de Pexploitation. En 2022, 7 communes ont
sollicité le SDEEG pour des études de géothermie et de réseaux de chaleur.

Le SDEEG grace & une Régie d'énergie renouvelable, a installé des équipements photovoltaiques sur des toitures
publiques. En 2022, c’est plus de 200 MWh d'énergie verte qui ont €té injecté dans le réseau local.

La SEM Gironde Energies dont le SDEEG est actionnaire & 60 % a réalisé 5 projets en 2022 :

1 centrale photovoltaique au sol & Rauzan,
4 ombriéres a Mouliets et Villemartin, Saint-Médard de Guiziéres, Belvés de Castillon et Anglade.

Ces projets représentent l'injection de 145 MWh d'énergie verte dans le réseau local.

hCIRONDE
_NERGIES

Enfin, la SEM ou ses filiales (Ombriéres de Gironde,...) ont lancé les études pour réaliser 7 projets de toiture ou
d'ombriére et 1 projet de centrale au sol a Villegouge.
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LA TRANSITION

ENERGETIQUE

LES MOBILITES ALTERNATIVES

L'année 2022 a été marquée par une augmentation marquante de la fréquentation des bornes de recharge installées
par le SDEEG :

- le nombre d’abonnés au réseau Mobive de Gironde a augmenté d'environ 48 % depuis 2021 avec

- avec ayant eu lieu sur nos 170 bornes du
réseau (332 points de charge).

Ce réseau bénéficie d’accords d'itinérance avec des opérateurs (ChargeMap, Kiwhi Pass...) pour permettre & leurs
abonnés d'utiliser les infrastructure du réseau MObIVE mais également pour donner accés aux abonnés MODIVE aux
bornes d’autres réseaux de mobilité au bénéfice des abonnés MOBIVE.

L'année a été également marquée par I'élaboration du schéma directeur des infrastructures de recharges pour
véhicules électriques. Celui-ci adopté en décembre 2022, fait apparaitre une trajectoire d’investissements nécessaires
pour le SDEEG afin de desservir les zones déficitaires et accompagner les utilisateurs de véhicules électriques en
augmentation.

Les frais de fonctionnement de ces bornes de recharge, entiérement supportés par le SDEEG, restent importants
surtout dans un contexte d’augmentation du co(t de I'énergie. Toutefois, ce service est équilibré en terme de dépenses,
recettes de fonctionnement du fait de l'augmentation des recharges sur nos bornes. La quasi totalité de la flotte
véhicules su SDEEG est composée de voitures électriques.

Le SDEEG a souhaité jouer un rdle dans le développement de la
mobilité au BIOGAZ notamment en direction des véhicules lourds
(camion, bus, Benne a Ordures Ménagéres).

Ce carburant alternatif est une solution économique (20% moins cher
que le diesel) mais également écologique (biogaz issu des unités de
méthanisation, soit -80% de moins d’émission de CO2).

C’est dans ce cadre que la SEM Gironde Energies investit dans
des stations BIOGNV ; la construction de celle de Beychac et
Caillau a été lancée en 2022 et la 2éme est en développement sur
la commune de Mios.

Par ailleurs, la flotte automobile du SDEEG compte 2 véhicules
roulant au BioGNV.
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VALORISER ET DEVELOPPER
LE PATRIMOINE COMMUNAL

ECLAIRAGE

PUBLIC

10 388 350 € de travaux neufs

subventions du SDEEG : | .~ 1 4 =
llectivite transfert iresd
386 ~ e:el\::lo(:peér:efc‘:;s ) (+ 19 communes en 2022) 9 069 imﬁzid:
114 782 points lumineux 8 834 interventions curatives
26 821 DT-DICT traitées

O

LES TRAVAUX NEUFS

Dans le cadre de I'exercice de la compétence éclairage public, le SDEEG se charge des études et de la mise en ceuvre
de différents types de projets :

e Eclairage routier ou residentiel

e mise en valeur de monuments

o cclairage des batiments publics.

En 2022, plus de 10 millions d'€ de travaux ont été menés par le SDEEG.




ECLAIRAGE

PUBLIC
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SUBVENTION 20 %

Afin d’aider les communes dans la réalisation d'opération d’éclairage public, le SDEEG accorde une subvention de 20%
du montant HT des travaux aux communes situées dans le périmétre de la concession (rurales ou urbaines). Pour
information, le montant de la subvention est plafonné & 12 000 € par an et par collectivité.

En 2022, cette aide a représenté

AVANCE REMBOURSABLE

En dehors de la subvention 20% accordée aux communes du périmétre de concession, le SDEEG offre, a toutes les
communes de la Gironde, la possibilité de bénéficier d’'une avance remboursable afin de financer l'investissement
d'éclairage public. Cette avance remboursable se caractérise par un remboursement du capital investi sur 10 ans
sans intérét & raison de 1/10éme par an. L'opération est plafonnée a 60 000 € HT par an de travaux avec un maximum
d’endettement par collectivité auprés du SDEEG de 180 000 €.

Au cours de I'exercice,

LA MAINTENANCE

L'entretien des installations d’éclairage public garantit aux collectivités un fonctionnement optimal
de leur parc, a travers une gestion préventive et curative des pannes sur la base de prix compétitifs.
Ces derniéres années, le volume de foyers géré par le SDEEG est en forte augmentation.

La maintenance préventive comprend : La maintenance curative comprend :
+ le nettoyage et le controle de 'ensemble des points e la aprés accident
lumineux et des points de commande e la aprés une panne de points lumineux.

« le remplacement des sources lumineuses.

Pour I'année 2022, la maintenance préventive a représenté En 2022, la maintenance curative aura co(té
un codt de pour un nombre de
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ECLAIRAGE

En tant gu'exploitant de réseau, le SDEEG veille a réaliser le géoréférencement des travaux neufs mais également du
réseau existant. Cela constitue une obligation [égale pour les collectivités.

Le géoréférencement réalisé “au fil de I'eau” est systématiquement intégré sur le SIG du syndicat dans le cadre des
travaux neufs, et le codt des prestations est pris en charge par le SDEEG dans le cadre du transfert de compétence

éclairage public.

GUICHET UNIQUE DT-DICT

En tant qu'exploitant de réseau d'éclairage public, le SDEEG répond aux DT et DICT pour le compte de la commune sur
le guichet unique. Ainsi en 2022, c’est 26 821 DT-DICT (+ 35 %) qui ont été traitées pour répondre aux entreprises qui
interviennent & proximité du réseau d’éclairage public des communes ayant transferé leur compétence au SDEEG.

A DISPOSITION

T I 1
A
o

La plateforme GIRES est mise & disposition des collectivités afin d'avoir :
1.une gestion adaptée du patrimoine des données numérigues de réseaux d'énergie ;
2.un suivi quotidien des interventions sur équipements ;
3.une transmission dématérialisée des pannes et anomalies ;
4.une représentation cartographigue des équipements et des réseaux
5.une dématérialisation des échanges de documents administratifs et techniques entre les entreprises de travaux

publics, les communes et le SDEEG.
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DEFENSE EXTERIEURE

CONTRE L'INCENDIE

]_O]_ communes en transfert de compétence SDEEG (+ 4 communes)

3 690 | Points d'Eau Incendie

1 453 points contrdlés dont

- fonctionnels

hydrauliques

. S (débit/pression)
88 351 € de travaux sur le réseau de D.E.C.I

Créé en 2018, le service met en aeuvre les travaux consécutifs aux premiers controles effectués afin de mettre le réseau
DECI en conformité avec la réglementation. Le suivi du réglement départemental de défense incendie pour le compte
des communes qui ont transféré la gestion de cette compétence, permet d'identifier des lacunes en matiére de défense
incendie et de mettre & niveau un patrimoine nécessaire & la sécurité des biens et des personnes.

La compétence lorsqu'elle est confiée au SDEEG permet d'accompagner le maire, notamment pour éviter que sa
responsabilité ne soit mise en cause dans un potentiel sinistre. En contrepartie d’'une redevance annuelle (sauf lorsque
les contrbles sont réalisés par le SDIS), le SDEEG contrdle les points d’eau.

Méme lorsgu’il ne réalise pas les opérations de contrdle, le SDEEG peut ensuite faire bénéficier les communes de ses
marchés de travaux et des tarifs qu'il a négociés pour réaliser une maintenance corrective ou implanter de nouveaux
points d'eau.

Un outil cartographigue de suivi du patrimoine est mis a disposition des communes adhérentes. Il permet de vérifier la
qualité de la couverture de DECI, notamment dans le cadre des autorisations d’'urbanisme. A ce titre, le service propose
de répondre gratuitement aux services instructeurs dans le cadre des demandes d’ADS sous un délai d'une semaine. En
2022, il a ainsi répondu a plus de 506 demandes d’avis en matiére de couverture DECI.




MUTUALISER ET REPONDRE AUX

BESOINS DES COLLECTIVITES

URBANISME

Un fonctionnement a la carte

Le service urbanisme a pour mission principale d'instruire les demandes
d'autorisation d’urbanisme des communes de la Gironde qui le souhaitent.
Organisé & la maille départementale, il permet d'offrir un service public de qualité
a un coiit mesuré et s'inscrit dans une démarche de mutualisation des moyens
humains, logistiques et financiers des collectivités locales.

Constitué de 14 instructeurs, le SDEEG propose une expertise poussée en lien
avec les communes qui restent totalement décisionnaires.

La particularité de ce service est de pouvoir proposer aux communes, mais aussi
aux services instructeurs eux-mémes (des intercommunalités par exemple) de
solliciter le service a la carte. Sans minimum d'actes transmis, le service du
SDEEG peut ainsi décharger les services instructeurs durant les périodes de
congés ou pour instruire un acte qui représente un enjeu particulier.

2178
1908
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100 33
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Permis de construkre Permis de démalir

Certificat d'urbonisme  Dédaration préalable Permis d'uménoger
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« Décisions favorables
+ Décisions défavorables
+ Rejets pour incomplétude : 9 %

84
I_I
communes adhérentes
au service

autorisations du droit
du sol délivrées
(+ 11%)

Nombre de dossiers

traités en 2022

77 %
214 %
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URBANISME

Au-dela de l'instruction, les agents du SDEEG proposent de nombreux accompagnements, sans coiit
supplémentaire, pour les communes : pré-instruction des dossiers a enjeux, échanges dématérialisés pour
accélérer les délais de traitement, accompagnement dans les contentieux, avis sur les révisions du
document d’urbanisme.

La réalisation des conf

Depuis 2020, le service urbanisme propose également la réalisation des contrles de conformité & la demande, et ce,
méme pour les communes qui ne font pas instruire leur ADS par le SDEEG.

En principe, il revient a la mairie de contrdler la conformité des travaux. Le maire peut donc demander au service
instructeur de procéder aux controles de la véracité de cette déclaration dans les mémes délais qu'indiqués
précédemment (3 mois suivants la réception de I'attestation en mairie et 5 mois lorsque les travaux sont réalisés en site
protégé).

Les cas de contrble de conformité obligatoire pouvant étre également effectués par le service instructeur : ERP, aux
batiments inscrits ou classés, aux secteurs couverts par PPRN/ PPRT / PPRI, aux sites inscrits ou classés, aux
secteurs sauvegardés ou aux réserves naturelles.

L’ensemble des instructeurs du service urbanisme sont assermentés par le Procureur de la République pour dresser
les procés-verbaux afférents au contrble de conformité. Pour pouvoir intervenir sur le territoire de la commune, les
agents instructeurs du SDEEG doivent étre commissionnés par le maire.
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FONCIER

ler service mutualisé a

147 collectivités adhérentes I'échelle départementale
au service foncier

1 6 5 actes signés pour le compte 56 actes signés pour le compte
des collectivités du SDEEG

En utilisant son savoir-faire et ses compétences en matiére d'élaboration d’Actes en la Forme Administrative, il peut
proposer une alternative aux actes notariés qui prennent du temps et représentent un codt non négligeable pour les
collectivités. En effet, l'article L1212-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques permet aux
collectivités de réaliser un acte en la forme administration pour authentifier des actes d'acquisition ou de cession.

Le SDEEG réalisant déja ces actes pour son propre compte (convention de servitude pour les équipements
d'électricité), il a donc été décidé de propose ce méme service aux collectivités. L'accompagnement est complet depuis
la détermination de l'origine de propriété, en passant par la rédaction en tant que telle et enfin les formalités de publicité

fonciére.
Le service se développe a travers plusieurs actions :

« Méthodologie et rédaction des matrices d'acte, courriers, formalités préalables et postérieures.
« Rédaction des actes authentiques complexes — gestion des chemins ruraux — procédures de traitement des biens

vacants et sans maitre.
» Elaboration d’un réseau professionnel - partenariat avec les six services de publicité fonciére du département.

» Rencontre et information des collectivités girondines.
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12 Rue du Cardinal Richaud - 33300 Bordeaux
05 56 16 10 70 - contact@sdeeg33.fr - www.sdeeg33.fr
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RESEAUX ELECTRIQUES ECLAIRAGE PUBLIC GAZ
279 386 181
communes communes communes
URBANISME FONCIER D.E.C.] TRANSITION ENERGETIQUE et MOBILITE
84 147 101 460
communes communes communes collectivités

37 millions d'€ de DEPENSES

Fonctionnement

Dépenses (€)
13,4 millions

Recettes (€)
20,3 millions

48 millions d'€ de RECETTES

Investissement

Dépenses (€) Recettes (€)
24 millions 27 millions

Rravau de sécurisation
1642373 ¢€

travaux de renforoement
2556655 €

travaux d'enfouisserment
3668393€

travaux DECH
88351 €

travaux téfécomunications
2358927€

travaux édairage puliic
16388350 €

1

travaux bornes de recharge
85885 €

travaux de racoordemart
1951 B86 £
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Les moyens

71 agents 37 femmes 34 hommes (+4arrivées)

Les instances

3 15 2 1

bureaux commissions assemblées Commission Consultative Paritaire
générales

délibérations délibérations marchés de procédures
comité syndical bureau syndical achat public
La communication

prés de 3 ()00 vuesimois sur le site internet 0871 abonnés sur les
réseaux sociaux

57 articles de presse ? n‘} ;)

La concession électrique du SDEEG en 2020

279 communes 16 526 km de réseau

9 673 182 € de travaux (Raccordements, enfouissements,

sécurisations, renforcements)

La distribution publique de Gaz

181 communes 169 GRDF 3 160 km de réseau
12 Régaz 30 884 points de livraison

La Défense Extérieure Contre I'Incendie

1 453 Controles 3 690 Points d'Eau

opérationnels Incendie

101 communes 506

Demandes d'avis
en matiére d'ADS (PC, DP, CU)

88 351 € de travaux (+ 67 %)
2
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La Transition Energétique

198 batiments audités 75 communes adhérentes au Conseil en Energie Partagée
126 114 € de subventions SDEEG 5 collectivités en Qualité de I'Air Intérieure

79 adhérents au contrat d'exploitation thermiques 5 CDC en PCAET
(Plan Climat)

7 études (géothermie, réseaux de chaleur, chaufferie bois, solaire)

14 communes accompagnées sur les travaux d'efficacité
énergétique de leurs batiments

A56 611 € de Certificats d'Economies d'Energie valorisés

5 projets d'ombriéres et de toitures photovoltaiques réalisés et financeés par la SEM

8 projets en études ~IRONDE

Groupements d'achats 2 865 membres CNERGIES

72 000 points de livraison Electricité
6 500 points de livraison Gaz

Les offres du Syndicat :

Urba Energie Climat : Intégration des enjeux climats dans un PLU

Décret Tertiaire : Accompagnement en ingénierie et financier pour l'efficacité énergétique
des batiments soumis a cette obligation
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Mobhilités alternatives

2 383 abonnés mobive en Gironde pour A7 7671 recharges sur le réseau
(+ 48 %) (+115 %)
170 bormes instaliées 291 095 € de travaux de maintenance

en Gironde

7 stations BIOGNV sont en développement

Eclairage public

386 coliectivités en transfert de compétence (+ 19)

10 388 350 € detravaux neufs 1 359 647 € de subventions SDEEG
114 782 points lumineux 9 069 armoires de commande

8 834 interventions curatives 76 8271 DTDICT (+22%)

Urbanisme
. o = ':_‘~"‘ I
14 instructeurs S4  communes adhérentes o T L
A GAE  autorisations délivrées (+ 11 %) o
Foncier
147 collectivités adhérentes 165 actes pour le compte des collectivités

56 actes pour le compte du SDEEG

4
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023

DELIBERATION N°23 — 099 :

INSTAURATION D’UN REGIME D’AUTORISATION TEMPORAIRE DE
CHANGEMENT D’USAGE DE LOCAUX D’HABITATION ET DES
CONDITIONS DE DELIVRANCE

Le treize décembre deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a 1’office de restauration scolaire,
rue Jean Zay 4 Biganos, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 07.12.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 32

Votants : 32

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD —Mme HERISSE - M. BOURSIER
— Mme CHENU — M. MERLE - Mme DROMEL — M. BALLEREAU — M. SIONNEAU - M. LOUF
_ M. BESSON -Mme RAMBELOMANANA — Mme PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA —

Mme NEUMANN — Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES - M. LAPLANCHE
- M. BOUNINI -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD 3 Mme CHENU
Mme SEIMANDI 3 M. BOUNINI
Mme LEWILLE 23 Mme BANOS
Mme LAVAUD & Mme HERISSE
Mme BOUTINEAU a M. MERLE
Mme GELINEAU 3 Mme DROMEL
M. LOUTON a M. BOURSIER
Mme EUGENIE i M. LAFON
Mme DELANNOY & M. POCARD
M. ANDRIEUX 2 M. BONNET

Absent : M. LARGILLIERE

Mme DROMEL et Mme HERISSE ont été nommées secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

L1244
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FF

o Rapporteur en charg;du dossier : M. G?arges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 4 décembre 2023

Monsieur Georges BONNET, 1° adjoint au Maire, indique que :

VU I’arrété préfectoral en date du 29 novembre 2023 qui instaure sur la commune de Biganos la
procédure d’autorisation préalable de changement d’usage ; (cf. annexe n°9)

VU laloi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 1’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR)
et notamment son article 16 ;

VU 1aloin°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique ;

VU le Code Général des Collectivités Locales ;
VU le Code de la Construction et de ’Habitation et notamment ses articles L.631-7 et suivants ;
VU le Code du Tourisme et notamment son article L.321-1-1;

VU le décret n° 2023-822 du 25 aolit 2023 portant application de I’article 232 du code général des
impdts ;

CONSIDERANT qu’en application de I’article L.631-7-1 A du Code de la construction et de
’Habitation, dés lors qu’une commune est membre d’un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d’urbanisme, la délibération fixant les
conditions dans lesquelles sont délivrées les autorisations de changement d”usage est prise par
Porgane délibérant de cet établissement ;

VU les statuts de la COBAN 2 laquelle appartient la Commune de Biganos non compétente en matiére
de plan local d’urbanisme ;

CONSIDERANT qu’il appartient dés lors & I’organe délibérant de la Communes de fixer les conditions
dans lesquelles seront délivrées les autorisations temporaires de changement d’usage des locaux
d’habitation sur notre territoire ;

CONSIDERANT la proximité de la métropole Bordelaise et de communes situées en zones tendues

CONSIDERANT que cette expansion de I’activité de locations saisonniéres de logements transforme
la destination de ces locaux & usage d’habitation au détriment de I’offre de logements sur le
marché locatif.

CONSIDERANT que cette situation porte atteinte & la fonction résidentielle sur la commune par une
dégradation des conditions d’accés au logement et une exacerbation des tensions sur le marché
locatif, au préjudice direct de ses habitants... dont beaucoup ne parviennent plus a se loger, les
nouveaux arrivants étant pareillement découragés par le manque d’offre et I’'emballement des prix
du marché ;

CONSIDERANT qu’il est nécessaire, de réguler les changements d’usages de locaux d’habitation en
meublés de tourisme afin de contréler de maniére harmonieuse le développement des locations
meublées touristiques sur le territoire et y préserver la fonction résidentielle, cette démarche
¢’inscrivant dans un objectif de lutte contre la pénurie de logement et la hausse des loyers, dont
la Cour de Justice Européenne a reconnu qu’elles constituaient des objectifs d’intérét général qui
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justifient I’encadrement de la location des meublés de tourisme (voir en ce sens : CJUE, 22
septembre 2020, affaire C-724/18) ;

CONSIDERANT dés lors Iintérét public d*un encadrement accru, par la Ville, de 'offre de location
de meublés destinés 2 une clientéle touristique, afin de répondre aux objectifs suivants :
- conciliation de son activité touristique d’une part et de I’accés au logement d’autre part,
- préservation du parc de logements permanents pour les habitants et les nouveaux arrivants,
- lisibilité accrue de ensemble de I’offre d’hébergement globale ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ; (cf. annexe n°10)
APRES avoir pris connaissance du projet de réglement municipal fixant les conditions de délivrance
des autorisations temporaires de changement d’usage des locaux d’habitation en meublés

touristiques ; (cf- annexe n°11) et (cf. annexe n°I2-charte)

11 est proposé au conseil municipal de bien vouloir :

o APPROUVER le réglement municipal fixant les conditions de délivrance des autorisations
temporaires de changement d’usage des locaux d’habitation en meublés touristiques, a compter
du 1° mai 2024, tel que figurant en annexe de la présente délibération ;

e« AUTORISER Monsieur le Maire A prendre toute mesure ¢t 4 signer tout document nécessaire
3 PPexécution de cette délibération et a la concrétisation du présent dispositif, dont 1a mise en
ceuvre relévera de I’autorité communale.

Le conseil municipal. aprés en avoir délibéré :

e APPROUVE le réglement municipal fixant les conditions de délivrance des autorisations
temporaires de changement d’usage des locaux d’habitation en meublés touristiques, & compter
du 1¥ mai 2024, tel que figurant en annexe de la présente délibération ;

e AUTORISE Monsieur le Maire a prendre toute mesure et 4 signer tout document nécessaire a
’exécution de cette délibération et 3 la concrétisation du présent dispositif, dont la mise en
ceuvre relévera de I’autorité communale.

Yote :
Pour : 32
Abstention :0
Contre : 0
P.C.C.C a l’original,
Fait a Biganos,
—-_Le 13 décembre 2023
< JBryno LAFON
=/ ,’ff ‘ Nf;re de Biganos
5Président de la COBAN
3 Gt |
*k‘ / _."
30~ 1;
Le Maire, \N\
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ; / e
- Informe que la présente délibération peut faire Pobjet d’un recours pojlr excés de\pouvoir devant le

Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notij’i<,éition et/ou s publication.
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o Service Habitat Logement Construction Durable

ngement d‘vsage des locaux destinés a Fhabita-

Arrété relatif a I'autorisation préalable au cha
du code de la construction et de I'habitation

tion prévue par l'article L.631-7 et suivants

Le Préfet de la Gironde

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.631-7 et suivants,

VU le code du tourisme, notamment son article L.324-1-1;

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové ;

VU Ja loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution dulogement et 'aménagement du nume-
rique;

VU la demande conjointe des maires d’Audenge, de Biganos,
du 7 novembre 2023 ;

de Marcheprime et de Mios par courrier

ndes d'autorisation préalable au changement d‘usage des loge-
préfet aux communes dont le maire en fait la demande ;

de Marcheprime et de Mios sont soumises

CONSIDERANT que le régime des dema
ments peut &tre étendu par décision du
CONSIDERANT que les 4 communes d'Audenge, de Biganos,
3 une forte demande en logements

CONSIDERANT qu'il convient de réguler des changements d’usage dans I'objectif de préserver la fonc-
tion résidentielle des communes d’Audenge, de Biganos, de Marcheprime et de Mios;

CONSIDERANT que les communes d'Audenge, de Biganos, de Marcheprime et de Mios sont-membres
de la communauté de communes du Bassin d’Arcachon Nord ;

CONSIDERANT que la compétence en matiére de plan local d’urbanisme, sur le territoire de la commu-
nauté de communes du Bassin d’Arcachon Nord, reléve des communes qui la compose ;

ARRETE

Article premies : La procédure d‘autorisation préalable av changement d‘usage des locaux destinés a
Ihabitation prévue par les articles L.631-7 et suivants du code de la construction et de Fhabitation est
instaurée sur les communes d’Audenge, Biganos, Marcheprime et Mios:

mmunes d’Audenge, de Biganos, de Marcheprime et de Mios transmettront

Article 2 : L.es maires des co
e de leurs délibérations fixant les

av directeur départemental ‘des territoires et de la mer une copi

2, espisnade Charloz-de-Gaulle
€5 41397 . 33077 Bordeous Cedex
Tél : 05 56 90 6O 6O

www gironde.gowv.fi 1/2
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conditions dans lesquelles sont délivrées les autorisations de changement d'usage des locaux d’'habita-
tion.

Article 3: La secrétaire générale de la Préfecture et le directeur départemental des territoires et de la
mer, chacun pour qui le concerne, de l‘exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs de la Préfecture de la Gironde.

Bordeau le ._ 29 NOV. 2023

Pour I Prefet eekaly .‘IOn.
iJSecré

Délai jes dl .
Conformément & larticle R.421-1 du code de justice administrative, 1a présente décision peut faire 'objet d'un recours
contentieux, dans fe délai de deux mois & compter de sa notification, devant le tribunal administratif de Bordeaux (9
rue Tastet, 33 000 Bordeaux). Elle peut également faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur fe Préfet de
Gironde. Pour les décisions prises & compter du ler décembre 2018, le tribunal administratif peut-8tre saisi par
I'application informatique "Télérecours citoyens™ accessible par le site internet "www.telerecours”, Cette démarche
interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit dans Ie' délai de deux mois suivant une
décision implicite ou explicite de l'sutorité compétente (le silence de I'administration pendant un délzi de deux mois

valant décision implicite de rejet).

2/2
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MARCHEPRIVIT

Une vilie duv coeu-

Préfecture du Gironde
Monsieur Etienne GUYOT

PREFET

Le 07 novembre 2023

Objet : Proposition dinstauration de la procédure d‘autonisation préalable de changement
d'usage des locaux destinés & /habitation prévue aux articles L.631-7 et suivants du Code de
/2 construction et de I'habitation, sur les territoires de dAudenge, de Biganos, de Mios et de

Marcheprime.

Monsieur le Préfet,

Les Maires d’Audenge, de Biganos, de Mios et de Marcheprime ont honneur de solliciter, par
la présente, votre intervention dans les conditions prévues par les dispositions de l'article
L.631-9 du Code de la construction et de I'habitation, pour l'instauration sur le territoire de la
Commune, de la procédure d'autorisation préalable de changement d’usage des locaux
destinés & Ihabitation prévue aux articles 1.631-7 et suivants du Code de la construction et de

’habitation.

Nos Communes sont éligibles, au sens des dispositions précitées, a |'instauration par décision
de I'autorité administrative de cette procédure sur son territoire.

En effet, nos Communes subissent une tension croissante sur je marché du logement.

Cette tension est liée 3 'attractivité globale du Bassin d’Arcachon dont nos 4 communes font
intégralement parties. Situées & la croisée du delta de la Leyre, de la forét des Landes de
Gascogne et du Bassin d’Arcachon, nos communes bénéficient d'une situation géographique
« centrale » proposant une offre en écotourisme complémentaire a l'offre balnéaire.
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A titre d'exemple, I'espace naturel « domaine de Certes-et-Graveyron », & Audenge accueille
chaque année plus de 120 000 visiteurs venus pour emprunter ses sentiers et observer
la biodiversité du coeur du Bassin d’Arcachon.

Entouré par de nombreux espaces naturels protégés, les 4 communes ambassadrices du
territoire offrent un tourisme aux 4 saisons (100 000 descentes annuelles en canoé sur le Delta
de la Leyre, balade & pied sur le Domaine de certes et de Graveyron, randonnée dans le Parc
national des Landes de Gascogne, promenade au bord de la Leyre, visite des ports ostréicoles
d’Audenge et de Biganos...) et est devenu la destination écotouristique du Bassin d’Arcachon.

Autre &lément tangible : 1 400 000 passagers/an sur l'année 2022 empruntent la gare de
Biganos (chiffre SNCF) ce qui en fait 'une des gares les plus fréquentées en Aquitaine.

Cette attractivité a également généré une expansion significative de lactivité de locations
saisonniéres de logements pour des séjours répétés de courte durée, transformant la
destination de ces locaux & usage d'habitation au détriment de l'offre de logements sur le
marcheé locatif.

Les meublés de tourisme générent sur les communes d’Audenge, de Biganos, de Mios et de
Marcheprime plus de 430 000 nuitées/an, comme en témoignent la taxe de séjour qui a
quasiment doublé, passant de 185 000 € en 2019 a 386 500 € en 2022 (source EPIC Office de
tourisme communautaire AudengefLanton/Marcheprime/ Mios / Biganos) ; et également
comme en témoigne le tableau en annexe «Revenus génédrés par les plateformes
collaboratives en 2022 (source AIRDNA (*)) »

Cette croissance entraine un asséchement visible de l'offre de logement et corréiativement, on
a pu noter une spéculation sur le prix du foncier, pour les logements encore disponibles,
comme indiqué dans le tableau ci~dessous :

{moysnne de weicurfore Eelgeett =
‘figoettes dedgnes ¥ 18 ] o 3 s 5 ;e =7 008 205 =0 2001 Totad ghndend
Andemos-les-8xins 234158 ITIAM 2€TSR0 MO0y MEIM  ISEN W w0 BRSNS DERW 533 - R
Arcachon 6709 3MCHE  MeBAIE IS 3NOET7 IR0 ININER ANELS  AlagW LIIK 508275 ol aseluy
Ards O e IMATE JelS 2I8TR A0 MBS M 2706 L9MO Lt a3z r3e W25
Audenge ISl il e (WS BlAG TTLMANISIOTME 323108 231834 3608 262758 LTS s
Biganas U apasy ot 0 L muen ik 208 HEXR M5 2675 3827282 20542
‘Gujso-Nastras 102 287X 2710 1IN JAIS31 229%6 263450 222 10 15T 3aigsl iljal Pri ) >e]
Lo Taste-da-uch 2671 F5ia7e M3 INSIED  MEESS 340930 3MESIT BMZSC IS Sl 257138 - 35TTRY
Janton Lol aIces 288 3MI9€S  BICESC 23955 224001 IME0IS 2I6II0 30T 335285 &3t 200348
LeTekh nIz e s L IS DBERIE MN2AI6 26340 295538 2 W 743470
bge-Cap-Ferret 437323 3348 TMKFI ATRGO8  §§7¢2  FRAf)y A M ARTT. T 0 ' ! . bl b
Warcheprime i e Masdl Dwal aies RS MR Dm 7diE 9728 23740 ok ] 208 e
s Mios | T (LY TS oY T L] 1% 118 iy [ 2230 ] A e /M ¥ migsm 3321£3 neE
*"Total péateal 20301 ZEISM  WSIEE 23N MWISE  2WIW06  IXNF OG0 W00 41211 4230 L 2 ] 30 537

Source : SYBERV.AL /- digg SCOT

En outre, la proximité de la métropole Bordelaise, ainsi que le fait que nos territoires soient
ceints par des Communes, toutes situées en zone tendue (Arcachan, La Teste, Gujan, Le Teich,
Andernos les Bains, Arés, Lége-Cap Ferret), soient qu'elles appartiennent 3 une zone
dhabitation continue de plus de 50.000 habitants soit en raison de leur touristicité, est source
de tension sur le logement.
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En effet, nos territoires accuelllent déja les habitants qui ne peuvent plus se loger dans ces
communes et il en sera de méme pour lactivité de meublés, dont l'essor oberera
nécessairement nos capacités d‘accuell (chaque nouveau meublé entrainant mécaniquement
le retrait d'un logement du marché de la location 3 l'année, en raison de sa transformation).

Nos communes qui ont été artificiellement exclues du champ du décret du 23 aolit 2023, se
voient potentiellement écartées de la mise en place des procédures de d'auto-régulation des
meublés et subiront les effets de déport de cette problématique sur leurs territoires si les
communes voisines instaurent la procédure d‘autorisation préalable de changement d’'usage,
avant que nos territoires n'y aient eux-mémes acces & travers une autorisation préfectorale.

Ce phénoméne est fortement pénalisant pour nos Communes dans la mesure o il dégrade les
conditions d'accés au logement et concoure & I'exacerbation des tensions sur le marché locatif.
Cette situation préjudicie directement nos habitants notamment les familles et les primo-
accédants, ou encore les travailleurs saisonniers, dont beaucoup ne parviennent plus a se

loger.

A cet égard, I'un des critéres qui caractérise la pénurie de logement est I'augmentation du
nombre de demande de logements sociaux, car elle stigmatise le fait que les habitants et/ou
les nouveaux arrivants ne parviennent plus a se loger & un prix raisonnable sur nos territoires.
Les chiffres de nos communes sont symptomatiques de ce point de vue (cf. tableau ci-joint
sur les demandes et attributions de logements sociaux).

L'autre critére généralement utilisé est celui de 'augmentation du co(t du foncier. Or, chacun
de nos territoires a vu le prix du métre carré des maisons, appartements et terrains augmenter
de maniére significative depuis 2017, ce qui correspond & la période d‘avénement des meubles
de tourisme (cf. tableaux ci-joints sur I'évolution commune par commune du prix du metre

carré).

Au regard de lintérét général quil y a de préserver un équilibre entre habitats et activités
économiques pour maintenir la fonction résidentielle de nos communes, et compte tenu de la
nécessité de ne pas aggraver la pénurie de logements, il apparait nécessaire de réguler ces
changements d’usage de locaux d‘habitation.

Face a ce constat, nos Communes ont engagé, sous I'égide du Syndicat Intercommunal du
Bassin d’Arcachon (SIBA) et avec 'ensemble des Communes de la COBAN et de la COBAS, une
réflexion sur les conditions de mise en ceuvre du changement d'usage, ce travail qui est en
cours, permettra d‘aboutir 3 un projet de réglement municipal fixant les conditions de
délivrance des autorisations de changement d'usage.sur le territoire communal, en tenant

compte de nos spécificités.

Au regard de ce qui précede, vous comprendrez l'impérieuse nécessité pour nos communes
d‘intégrer ab initio le processus de régulation des meublés.

Ce projet pourra étre délibéré sur nos territoires, dés lors que vous aurez instauré par arrété
la procédure d‘autorisation préalable de changement d’usage prévu par les dispositions de
Iarticle L.631-7 du Code de la construction et de I'habitation.
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C'est pourquoi, par la présente, nous venons solliciter auprés de vous linstauration par arrété
préfectoral de la procédure visée aux articles L.631-7 et sulvants du Code de la construction
et de Phabitation sur les territoires d’Audenge, de Biganos, de Mios et de Marcheprime.

Nous vous remercions de I'attention que vous voudrez bien porter a notre demande et vous
prie d’agréer, Monsieur le Préfet, F'assurance de nos sentiments distingués.
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ANNEXES :
v énéré t atefi {laborati 2022 rce AIRDNA (¥
Tetritoire Nuits Variation Nuits Variation Revenus générés | Variation
proposées 202272021 réservies 202272021 &n sliros 202272021
Littoral du
1617 29% 64 133
: 8016 2% 433 324 098 30%
~ Bassin
o : 1753823 28% 904 280 23% 195 184 041 21%
=5 - =5
Bordsaux
Métropch 1012 059 18% 670 646 29% 88 434 631 32%
tntérieur 803 708 38% 438 707 42% 81006 791 40%
Gironde
Gironde 4 372 107 28% 2 446 957 29% 430 723 597 28%

(*) Données acheiées auprés de i société AirDINA. Ces données décrivent, powr le département et 4 grands
territoires d'observation touristique (1 zttoral du Médoc, Bassin d’Arcachon, Bordeaux Métropole et
Intérieur Gironde), la performance des hébergements lovatifs commercialisés sur les platcformes AirBnbB,
1bo (Abritel HomeAway) et Sportihome. Ne sont pris en compte gue Jes logements lowés entiers.

Oemandes _Astritasions Demandes Attributions

| Arcachon 734 $0 778 48
COBAS Gujen-Mestras 728 11 17 136 |
La Teste-de-Buch 1072 188 1181 e8|

Le Teich 387 A5 382 34

_____Andemos 372 17 368 | 39

A 158 o 164 0

Audange 513 48 304 73

cond Biganot a3 16 473 10

Lanton 114 0 128 10
Lége-Cap-Fetret 209 | w | 27y | O |

Marchep _208 57 254 &3
- Mios 1 B | 53 . 310 92 |
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évolution par année (en euros)*
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Année Prix Bas Ptix Moyen Prix Haut Nbr ventes

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

1 646
1824
1883
1961
2117
2354
2422
2590
3031

Prix m2 appartement Biganos

évolution par année (en euros)*

2337
2485
2538
2680
2998
3085
3288
3699
4028

3 202
3 606
3901
3761
4 571
4715
4 662
4918
5753

101
104
129
129
143
166
157
164
143

Année Prix Bas Prix Moyen Prix Haut Nbr ventes

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

1742
1882
1846
2067
2256
2350
2830
2936
3 447

2273
2149
2 367
2478
2673
2799
3297
3478
3903

2693
2359
3333
2837
3069
3477
4168
4 241
4 711

15
14
29
34
46
50
32
40
43




Prix m2 Marcheprime

évolution par année (en euros)*
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Année Prix Bas Prix Moyen Prix Haut Nbr ventes

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

1870
1804
1764
2075
2140
2089
2523
2416
2612

évolution par année (en euros) *

2374
2285
2459
2722
2807
3 008
3 237
3430
3475

Prix m2 Mios

2984
2 686
3145
4089
3490
3829
4023
5089
4492

32
43
52
61
00
58
71
73
69

Année Prix Bas Prix Moyen Prix Haut Nbr ventes

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

163
1 646
1043
1 875
2039
2137
2 361
2573
2 898

2245
2310
2304
2 569
2 849
3017
3341
3512
3995

3321
3244
3 409
3 469
4675
4624
5303
5135
5766

90

82
135
163
160
154
146
139
119

#Source : Site SOLVIMQ analyse du marché global (maison /appartement/ tetrains) :
hteps:// www.solvimo.com/ estimation/global/
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INSTAURATION D'UN REGIME D'AUTORISATION TEMPORAIRE DE
CHANGEMENT D'USAGE DE LOCAUX D'HABITATION ET DES
CONDITIONS DE DELIVRANCE

RAPPORT DE PRESENTATION

REGLEMENT FIXANT LES CONDITIONS DE
DELIVRANCE DES AUTORISATIONS TEMPORAIRES DE
CHANGEMENT D’USAGE DES LOCAUX D’HABITATION
EN MEUBLES TOURISTIQUES DE COURTE DUREE

Titre

1- Contexte législatif et réglementaire

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR) a introduit la possibilité, pour les collectivités territoriales, de mettre en place
un systéme d’autorisation permettant de réguler les locations de meublés touristiques
et ainsi de lutter notamment contre la pénurie de logements dont sont susceptibles de
faire face leurs habitants.

Prévue aux articles L.631-7 a 1.631-9 du Code de la Construction et de 'Habitation, la
procédure préalable d’autorisation de changement d’'usage des locaux d’habitation
peut étre rendue applicable :

e dans les communes de moins de 200 000 habitants ou qui n’appartiennent pas
a une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitants par décision
préalable de I'autorité préfectorale sur proposition du Maire ;

e dans les Communes situées dans le périmetre de l'article 232 du Code général
des impots directement par délibération du Conseil municipal lorsque la
Commune n’appartient pas a un EPCI qui dispose de la compétence PLU.

Par arrété en date du 29 novembre 2023, Vautorité préfectorale a instauré sur le
territoire de la commune de Biganos la procédure d’autorisation préalable de
changement d'usage.

Le Conseil municipal de Biganos est donc habilité a délibérer pour fixer les conditions
de délivrance de ces autorisations.

Par ailleurs, la Loi pour une république Numérique du 7 octobre 2016 a introduit
I'obligation pour tout loueur occasionnel, quel que soit la nature du logement loué,
dans les communes soumises au changement d’usage, de s’enregistrer aupres de sa
mairie qui en retour lui attribue un numéro d’enregistrement indispensable pour
commercialiser son bien sur les plateformes numériques.

2- Opportunité de mise en ceuvre sur notre territoire de la procédure de
demande préalable de changement d'usage
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Les Communes subissent une tension croissante sur le marché du logement liée a
Iattractivité globale du Bassin d’Arcachon.

Cette attractivité a également généré une expansion significative de l'activité de
locations saisonnieéres de logements pour des séjours répétés de courte durée,
transformant la destination de ces locaux a usage d’habitation au détriment de I'offre
de logements sur le marché locatif.

Cette croissance entraine un asséchement visible de l'offre de logement et
corrélativement, on a pu noter une spéculation sur le prix du foncier, pour les
logements encore disponibles.

En outre, la proximité de la métropole Bordelaise, ainsi que le fait que certaines de nos
communes sont majoritairement situées en zone tendue (Arcachon, La Teste de Buch,
Gujan-Mestras, Le Teich, Andernos-les-Bains, Ares, Lanton, Lege-Cap Ferret), soient
quelles appartiennent & une zone d’habitation continue de plus de 50.000 habitants
soit en raison de leur touristicité, est source de tension sur le logement.

En effet, nos territoires accueillent déja les habitants qui ne peuvent plus se loger dans
ces communes et il en sera de méme pour l'activité de meublés, dont I'essor obérera
nécessairement nos capacités d’accueil (chaque nouveau meublé entrainant
mécaniquement le retrait d'un logement du marché de la location a I'année, en raison
de sa transformation).

Pour cibler au plus prés les causes de cette pénurie, il y a lieu d’effectuer une
premiére étape de réglementation et d’observation d'une durée de 3 ans (durée de
ce présent réglement). Ce qui permettra a la commune, au bénéfice des informations
collectées, d’adapter avec efficience les critéres de délivrance des autorisations
préalable de changement d’usage en modifiant ce réglement, il y a lieu, et surtout
de I’'adapter en fonction des besoins (nombre de biens/personne, quotas, réglement
plus restrictif, voire permanent ....).

Au regard de l'ensemble de ces éléments, il apparait nécessaire, de réguler les
changements d’usages de locaux d"habitation en meublés de tourisme afin de controler
de maniére harmonieuse le développement des locations meublées touristiques.

Cette démarche s’inscrit dans un objectif de lutte contre la pénurie de logement et la
hausse des loyers, dont la Cour de Justice Européenne a reconnu qu’elles constituaient
des objectifs d’intérét général qui justifient I'encadrement de la location des meublés
de tourisme (voir en ce sens : CJUE, 22 septembre 2020, affaire C-724/18).

Au regard de l'intérét général qu’il y a de préserver un équilibre entre habitats et
activités économiques pour maintenir la fonction résidentielle dans la commune, et
compte tenu de la nécessité de ne pas aggraver la pénurie de logements, il apparait
nécessaire de réguler ces changements d'usage de locaux d'habitation par
I'instauration de la procédure d’autorisation préalable de changement d'usage des
locaux d'habitation en meublés de tourisme.
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La Cour de justice de 'Union européenne, a confirmé que ce systéme s’avére étre le
plus efficace pour freiner immédiatement et le plus efficacement le mouvement de
transformation des logements qui crée cette pénurie (décision précitée). Mais
également, qu’'il n’existe pas d’autres moyens a postériori pour inverser ce
phénomene.

Au-dela de la conciliation de son activité touristique d’une part et de l'acces au
logement d’autre part et de la préservation du parc de logements permanents pour les
habitants et les nouveaux arrivants, cette démarche répondra également aux objectifs
suivants :

- lisibilité accrue de I'ensemble de I'offre d’hébergement globale,

- nécessité de controler 4 minima les flux touristiques dans le cadre du pilotage

et du développement de la politique de tourisme,
- prévenir un risque pour I'équilibre économique et social de la ville.

3- Projet de réglement fixant les conditions de délivrance des autorisations de
changement d’usage des locaux d’habitation en meublés de tourisme de
courte durée

Ce reglement a pour objet de définir les critéres et conditions dans lesquelles sont
délivrées les autorisations au regard notamment des objectifs de mixité sociale, en
fonction notamment des caractéristiques des marchés de locaux d'habitation et de la
nécessité de ne pas aggraver la pénurie de logements.

Selon I'article L.631-7 du CCH, constituent des locaux destinés a I'habitation toutes
catégories de logements et leurs annexes, y compris les logements-foyer, logements de
gardien, chambres de service, logements de fonction, logements inclus dans un bail
commercial, locaux meublés donnés en location constituant la résidence principale du
preneur au sens de I'article L.632-1 du méme code.

L obtention d’une autorisation de changement d'usage serait rendue obligatoire s'il
s'agit :

- d’un local a usage d’habitation qui ne constitue pas la résidence principale du
loueur et qui fait I'objet de location a une clientéle de passage qui n’y élit pas
domicile ;

- d’un local a usage d’habitation qui constitue la résidence principale du loueur
et qui fait 'objet de location, & une clientele de passage quin’y élit pas domicile,
plus de 120 jours par an ;

Seraient dispensés d’autorisation :
- les locaux a usage d’habitation constituant la résidence principale du loueur,
loués pour de courtes durées a une clientele qui n'y élit pas domicile (moins de
120 jours par an, sauf obligation professionnelle, raison de santé ou cas de force
majeure).
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Le projet de réglement figurant en annexe du présent rapport détaille les principes et
conditions proposées.

Synthétiquement, l'autorisation de changement d’usage pourrait étre octroyée selon
les criteres et dans les conditions suivantes :

- formulée par le propriétaire personne physique (nu-propriétaire, usufruitier,
indivision) ;

- pour une durée de trois ans ;

- le logement faisant 'objet de la demande doit étre décent et répondre aux
exigences de l'article R.111-2 du Code de la Constriction et de I'Habitation
(CCH);

- le changement d’usage ne doit pas étre interdit par la copropriété dans laquelle
se trouve I'immeuble pour pouvoir faire I'objet d’une autorisation ;

- lautorisation de changement d’usage ne pourra étre accordée pour les
logements faisant I'objet d’'un conventionnement en application des articles
L.821-1 et R.831-1 et suivants du CCH.
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Réglement municipal de la Ville de Biganos fixant les conditions
de délivrance des autorisations de changement d’usage des locaux
d’habitation en meublés touristiques de courte durée

I. Exposé des motifs

11 est nécessaire, de réguler les changements d’usages de locaux d’habitation en. fr‘;{:ybles de
tourisme afin de contrdler de maniére harmonieuse le développement des locatlon§ meublées
touristiques sur le territoire ety preserver la fonction résidentielle, cette démaiche s n;ascnvant
dans un objectif de lutte contre la pénutie de logement et la hausse des loyers’dont la Cour
de Justice Européenne a reconnu qu’elles constituaient des objectifs dintétét général qui
justifient 'encadrement de la location des meublés de tourisme (volr en ce sens : CJUL, 22
septembre 2020, affaire C-724/18) ;

3

v
D¢s lors lintérét public dun encadrement accru, pagAdayVille,. .de loffre de location de
meublés destinés i une clientéle touristique, afin de r@{;ldre?ux objectifs suivants :

- conciliation de son activité touristique d’unefagt et de 'l’acces au logement d’autre part,

- ptéservation du parc de logements petm %}pour les habitants et les nouveaux
arrivants, /

- lisibilité accrue de 'ensemble de I’/Offre ct,hebergement globale ;

(\\

1- Contexte législatif et reglem 1;a1t

TR

La lot n°2014-366 dUJZ/:l'/:nﬂI\ 2014 pour PAccés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR) a introduit poS§1bi'hte pour les collectivités territoriales, de mettre en place un
systéme d’autonsatloh permettant de réguler les locations de meublés touristiques et ainsi
de lutter notaﬁ1ment contre la pénurie de logements dont sont susceptibles de faire face
leurs habl;gnts.\

AN
Prévue aux arudes 1..631-7 4 L631-9 du Code de la Construction et de PHabitation, la
procédure prealable dautorisation de changement d’usage des locaux d’habitation peut étre
endujapphcable

i

e dans les communes de moins de 200 000 habitants ou qui n’appartiennent pas a
une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitants par décision préalable
de Pautorité préfectorale sut proposition du Maire ;

o dans les Communes situées dans le périmétre de Particle 232 du Code général des
imp6ts directement par délibération du Conseil municipal lorsque la Commune
n’appartient pas 2 un EPCI qui dispose de la compétence PLU.

Par arrété en date du 29 novembre 2023, Pautorité préfectorale a instauré sur le tetritoire
de la commune de Biganos la procédure d’autotisation préalable de changement d’usage (a
compléter lorsque nous aurons obtenu Parrété préfectoral).

1

Réglement de la Ville de Biganos fixant les conditions de délivrance des autosisations préalable de changement d’usage de locaux d’habitation
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Le Conseil municipal de Biganos est donc habilité 4 délibérer pour instaurer la procédure
d’autorisation préalable de changement d’usage sur son tertitoire et de fixer les conditions
de délivrance de ces autorisations.

Par ailleurs, la Loi pour une tépublique Numérique du 7 octobre 2016 a introduit
Pobligation pour tout loueur occasionnel, quel que soit la nature du logement loué, dans les
communes soumises au changement d’usage, de s’enregistrer auprés de sa mairie qui en
retour lui attribue un numéro d’entegistrement indispensable pour commercialiser son bien
sur les plateformes numériques.

g N
2- Sur Popportunité de mettre en ceuvre ce dispositif sur la Commune de B‘ggangﬁ)

Les Communes subissent une tension croissante sur le marché du l"i\o@:'g%ﬁ}eht liée 2
Pattractivité globale du Bassin d’Arcachon. . V\\ ‘,
A Q\\\
Cette attractivité a également généré une expansion significative de Pactivité de locations
saisonniéres de logements pour des séjours répétés de cou}t\g’/aﬁfée, transformant la
destination de ces locaux 4 usage d’habitation au détrixpéltv/de l/’bffre de logements sur le
, - R Ao
marché locatif.

Cette croissance entraine un asséchement visible.de 'offpe’de logement et corrélativement,
on a pu noter une spéculation sur le prix du f \\c}‘e’x, pour les logements encore disponibles.

En outre, la proximité de la métropé{ Bordélaise, ainsi que le fait certaines de nos
communes sont majotitairement sjtuées en,Zone tendue (Arcachon, La Teste de Buch,
Gujan-Mestras, Le Teich, Andefnps-les-Bains, Arés, Lanton, Lége-Cap Ferret), soient
qu’elles appartiennent a une 26he 'Y abitation continue de plus de 50.000 habitants soit en
raison de leur touristicité, est:source d{: tension sur le logement.

En effet, nos territoirés< egﬁeillent déja les habitants qui ne peuvent plus se loger dans ces
communes et il en{gera¥de méme pour Pactivité de meublés, dont lessor obérera
nécessairementAips.capacités d’accueil (chaque nouveau meublé entrainant mécaniquement

le retrait d’}m"llégern%ﬁt’ du marché de la location 4 'année, en raison de sa transformation).
#

Au rega”rt(i\é\l?iritérét génér