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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 1*R FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 001 :

APPROBATION DU DOSSIER DE CREATION MODIFICATIF DE
LA ZAC DE RECOMPOSITION DU CENTRE-VILLE, QUARTIER
FACTURE

Le premier février deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI — Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE — Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE — M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI 4 Mme SEIMANDI

Mme DROMEL et M. LOUTON ont été nommés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1" adjoint au maire, indique que :
Le Conseil Municipal,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de [Durbanisme et notamment ses articles L. 300-1, L. 300-4,
L.311-1ets,R.311-2ets,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 novembre 2012 fixant les objectifs et les
modalités de la concertation préalable a la création d’une zone d’aménagement concerté (ZAC)
sur le secteur du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 mars 2013 ayant tiré le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier
Facture, )

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 18 avril 2013 ayant approuvé le dossier de
création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture et ayant décidé de la
creéer,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 29 octobre 2014 désignant AQUITANIS en
qualité d’aménageur de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le programme des
équipements publics,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 portant sur une convention
de participation au colit d’aménagement de la ZAC (L. 311-4 du code de Purbanisme)

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 sollicitant du Préfet la
déclaration d’utilit¢ publique au bénéfice d’AQUITANIS, titulaire de la concession
d’aménagement, des travaux et acquisitions de la ZAC ainsi que la mise en compatibilit¢ du
PLU avec I’opération d’aménagement,
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Vu la délibération du Conseil municipal en date du 16 novembre 2017 se pronongant sur
I’intérét général de la ZAC par une déclaration de projet ;

Vu I’arrété préfectoral en date du 8 décembre 2017 portant déclaration d’utilité publique des
travaux et acquisitions nécessaires a la réalisation de la ZAC et emportant mise en compatibilité
du PLU,

Vu le plan modifié du périmeétre de la ZAC, (cf. annexe n°l)
Vu le dossier de création modificatif ci-annexé comprenant : (cf. annexe n°2)

I - La note de présentation sur I’objet et la justification de la modification du périmétre ;
II - Le plan du périmétre modifié de ZAC,

Et, pour mémoire, les autres éléments du dossier de création initial ;

Considérant la nécessité, pour les raisons précédemment exposées, de réduire 1égérement le
périmétre initial de la ZAC ;

Considérant que cette réduction n’a pas d’impact sur la réalisation du programme prévisionnel
de construction et ne compromet pas la réalisation du programme des équipements publics et
notamment du Parc du Pin dont la fonction de poumon végétal et ludique est d’ores et déja
pleinement remplie par les aménagements réalisés ;

La délibération a intervenir sera affichée, conformément aux dispositions de I’article R. 311-5
du Code de ’urbanisme, pendant un mois en mairie et mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département. Elle sera en outre publiée au
Recueil des actes administratifs mentionné a l’article R. 2121-10 du Code général des
collectivités territoriales.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ou le dossier peut étre consulté.
Ampliation de la délibération & intervenir sera transmise a la Prefecture.
Entendu I’exposé du rapporteur,

11 est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e MODIFIER le périmétre de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier
Facture, tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

e APPROUVER le dossier de création modificatif de la ZAC tel qu’il est annex¢ a la
présente délibération ;

e SOLLICITER du Préfet 1a réduction du périmétre de la DUP afin d’assurer sa mise
en cohérence avec le nouveau périmétre de ZAC et pour cela, autoriser Aquitanis a
engager toutes démarches a cet effet.



Envoyé en préfecture le 06/02/2023
Recu en préfecture le 06/02/2023

Publié le N

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23001-DE

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

e MODIFIE le périmétre de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture,
tel qu’il est annexé 4 la présente délibération ;

o APPROUVE Ile dossier de création modificatif de la ZAC tel qu’il est annex¢ a la
présente délibération ;

e SOLLICITE du Préfet la réduction du périmétre de la DUP afin d’assurer sa mise en
cohérence avec le nouveau périmétre de ZAC et pour cela, autoriser Aquitanis a engager
toutes démarches a cet effet.

Yote :

Pour : 27

Abstention : ¢

Contre: 6 (NEUMANN O. - WARTEL V. - CAZAUX A. — DESPLANQUES Th. -

LARGILLIERE F. - LEWILLE C.)

P.C.C.C a P’original,
Fait a Biganos,

Le 1°* février 2023
Bruno LAFON

Maire de Biganos
Président;de la COBAN

A
iz

Le Maire,
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa notification et/ou sa publication.
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ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Création Modificatif — Janvier 2023
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COMPOSITION DU DOSSIER

La zone d'Aménagement Concerté (ZAC) est une procédure d'urbanisme opérationnel dont les modalités de
réalisation sont définies par les articles L. 311-1 a L. 311-8 et R. 311-7 et suivants du code de I'urbanisme.

Le dossier de création initial de la ZAC Biganos Centre-ville a été approuvé par délibération le 18 avril 2013. I
comprend :

- un plan de délimitation du périmétre de la zone ;
- un rapport de présentation ;
- I'étude d'impact.

Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC ont été approuvés par
délibération le 30 mars 2016.

Le présent dossier de création modificatif apporte au cadre opérationnel une modification qui porte
sur l'ajustement du Périmétre de la ZAC.

Le dossier de création modificatif de la ZAC Biganos Centre-ville est constitué des éléments suivants :

- La note de présentation de l'objet et de la justification du dossier de création modificatif ;
- Le plan du périmétre modifié de la ZAC.

Les autres éléments du dossier de création demeurent inchangés, ils doivent cependant étre lus en tenant
compte des ajustements apportés au périmétre de la ZAC aux termes du présent dossier soumis a 'approbation
du conseil municipal. Le dossier de création initial est consultable en mairie au service urbanisme.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Création Modificatif — Janvier 2023 2
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PREAMBULE

La « ZAC du Centre-Ville, quartier Facture » de Biganos a été créée par délibération du Conseil municipal de
Biganos en date du 18 avril 2013 et a pour vocation d‘accueillir a la fois de I'habitat, de I'activité commerciale
et des services.

La réalisation de cette opération a été concédée par la ville de Biganos a AQUITANIS par délibération du
Conseil municipal en date du 29 octobre 2014.

L'objectif de la ZAC est de maitriser un développement urbain sous pression, en raison de I'attractivité toujours
croissante du Bassin d’Arcachon qui amplifie les besoins en logements, pour les résidents (déja présents)
comme pour ceux souhaitant s’y installer.

Le projet urbain porté par la ZAC repose sur une ambition et des objectifs forts en matiére de recomposition
urbaine, de production de logements, de co-construction des projets et de transition écologique.

Apres réalisation des études complémentaires a celles du dossier de création de la ZAC, le projet urbain a été
approfondi par les éléments suivants :

- le dossier de Réalisation de la ZAC et le Programme des Equipement Publics ont été approuvés par
le Conseil Municipal le 30 mars 2016;

- le dossier de Déclaration au titre de la Loi sur L'eau a été validé par la DDTM le 10 octobre 2016;

- les travaux de réalisation de la ZAC ont été déclarés d'utilité publique par arrété Préfectoral du 8
décembre 2017.

Le présent Dossier de Création Modificatif apporte au cadre opérationnel initial des ajustements mineurs
portant uniqguement sur le Périmétre de la ZAC.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Création Modificatif — Janvier 2023 3
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1. OBJET ET JUSTIFICATION DU DOSSII
MODIFICATIF

Le périmetre de la ZAC est ajusté sur deux secteurs pour répondre aux objectifs suivants :

Secteur 1 :

Réduction de la surface du parc public pour maintenir le Parc du Pin dans son emprise ouverte au public
en 2019. En effet, le Parc du Pin a fait l'objet d'un aménagement (dans le cadre du Programme des
Equipements publics de la ZAC) qui résulte des attentes exprimées, lors des ateliers de co-construction,
par les habitants. La vocation du Parc du Pin est d’offrir a I'échelle du secteur un poumon végétal et
ludique complémentaire a celui du Parc Lecoq qui se déploie sur 4ha a quelques centaines de métres de
la ZAC.

> Ainsi la parcelle AC n° 188 p (d’une surface de 3.916 m?3) qui était initialement destinée a 'extension
du Parc du Pin en phase 2 de la ZAC, n’est plus dans le périmétre de ZAC.

Secteur 2 :

Correction du périmétre initial de la ZAC en enlevant le foncier occupé actuellement par une maison
individuelle enclavée entre deux flots a vocation tertiaire de la ZAC sans présenter aucune potentialité
d’amélioration du projet urbain de la ZAC, secteur 2.

> Ainsi les parcelles AC n°149 p, 151, 152p d'une surface totale de l'ordre de 760 m2, ne sont plus
dans le périmétre de ZAC.

s W\
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> Le nouveau périmétre de ZAC porte sur 138.041 m2 (soit une diminution de 4.676 m?2

représentant - 3,3 % du périmétre initial).

: . Dossier de Création
Dossier 2doelg:,'reatlon Modificatif
2023
Périmétre ZAC 142 717 m2 138 041 m2
Parcelle AC 188 p -3916 m?
Parcelles AC 149p, 151, 152p -760 m?

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Création Modificatif — Janvier 2023 5
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2. PLAN DU PERIMETRE MODIFIE DE LA ZAC
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 1R FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 002 :

APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF
DE LA ZAC DE RECOMPOSITION DU CENTRE-VILLE,
QUARTIER FACTURE

Le premier février deux mille vingt-trois a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET - M. POCARD - Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI — Mme DROMEL - M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE — Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE — M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI 4 Mme SEIMANDI

Mme DROMEL et M. LOUTON ont été nommés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1°" adjoint au maire, indique que :
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l’urbanisme et notamment ses articles L. 300-1, L. 300-4,
L.311-1,R. 311-7 et R. 311-9,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 novembre 2012 fixant les objectifs et les
modalités de la concertation préalable a la création d’une zone d’aménagement concerté (ZAC)
sur le secteur du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 mars 2013 ayant tiré le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier
Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 18 avril 2013 ayant approuvé le dossier de
création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture et ayant décidé de la
créer, ‘

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 29 octobre 2014 désignant AQUITANIS en
qualité d’aménageur de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le programme des
équipements publics,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 portant sur une convention
de participation au cofit d’aménagement de la ZAC (L. 311-4 du code de I’'urbanisme)

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 sollicitant du Préfet la
déclaration d’utilité publique au bénéfice d’AQUITANIS, titulaire de la concession
d’aménagement, des travaux et acquisitions de la ZAC ainsi que la mise en compatibilité du
PLU avec I’opération d’aménagement,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 16 novembre 2017 se pronongant sur
I’intérét général de la ZAC par une déclaration de projet ;

Vu ’arrété préfectoral en date du 8 décembre 2017 portant déclaration d’utilité publique des
travaux et acquisitions nécessaires a la réalisation de la ZAC et emportant mise en compatibilité

du PLU,

Vu la délibération n°23.001 en date du 1< février 2023 portant approbation du dossier de
création modificatif et portant modification du périmétre de la ZAC ;
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Vu le dossier de réalisation modificatif ci-annexé, qui comprend, outre une note de présentation
: (¢f. annexe n°3)

- Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

- Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone,

- Les modalités prévisionnelles de financement de Popération d’aménagement,
échelonnées dans le temps.

Considérant que les évolutions du dossier de réalisation sont nécessaires pour tenir compte de
1’évolution des besoins du marché immobilier et des contraintes résultant d’un contexte difficile
notamment en raison des incidences de la Pandémie du COVID et de la crise internationale ;

Que ces évolutions ne sont pas de nature & compromettre ’objet et les objectifs de la ZAC tels
que définis par la Commune ; notamment en termes de mixité fonctionnelle et de mixité sociale
qui caractérisent le programme de la ZAC lequel est toujours réparti principalement entre les
logements et les commerces, services et bureaux, et autres activités ;

Considérant que les options essentielles de I’opération en termes d’aménagement, définies dans
le plan initial et reposant sur un réseau viaire et de circulation, un maillage de liaisons douces,
des mesures d’organisation et de gestion du stationnement public et un aménagement spatial et
paysager de qualité afin d’offrir aux résidents un cadre de vie agréable, sont maintenues ;

Considérant que tous travaux d’aménagement et équipements prévus au PEP approuvé le 30
mars 2016 sont maintenus avec quelques évolutions en termes d’emprise ;

Considérant que les modifications projetées ne compromettent pas I’équilibre financier de
I’opération ; la participation de la ville restant par ailleurs inchangée ;

La délibération 3 intervenir sera affichée, conformément aux dispositions des articles R. 311-5
et R. 311-9 du Code de I’urbanisme, pendant un mois en mairie et mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département. Elle sera en outre
publiée au Recueil des actes administratifs mentionné a I’article R. 2121-10 du Code général
des collectivités territoriales.

Ampliation de la présente délibération sera transmise a la Préfecture.
Entendu I’exposé du rapporteur,

11 est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e APPROUVER Ie dossier de réalisation modificatif de la ZAC de Recomposition du
centre-ville, quartier Facture, tel qu’il est annexé a la présente délibération. Il
comprend :

- Le projet de programme des équipements publics & réaliser dans la zone, & savoir au
titre des infrastructures : voiries, stationnements, cheminements doux, espaces verts
paysagés, un parc public et une place publique.
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- Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone qui prévoit la
création 63 852 m? environ, répartie comme suit :

O

56 436 m? environ de logements comprenant :

- Accession Libre : 36 506 m? (65%)

- Accession sociale et logements pour les gendarmes : 6 565 m?* (11%)

- Locatif conventionné : 13 365 m? (24%)

7416 m? environ de commerces, bureaux, services et autres
activités comprenant :

- 1.576 m? de commerces,

- 3.750 m? de bureaux, services,

- 2.090 m? d’autres activités : maison Bigre et projet de Cinéma.

Les modalités prévisionnelles de financement de I’opération d’aménagement,
échelonnées dans le temps jusqu’au 13 janvier 2028.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

APPROUVE le dossier de réalisation modificatif de la ZAC de Recomposition du
centre-ville, quartier Facture, tel qu’il est annexé a la présente délibération. 11

comprend :

Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone, a savoir au
titre des infrastructures : voiries, stationnements, cheminements doux, espaces verts
paysagés, un parc public et une place publique.

Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone qui prévoit la
création 63 852 m? environ, répartie comme suit :

O

56 436 m? environ de logements comprenant :

- Accession Libre : 36 506 m? (65%)

- Accession sociale et logements pour les gendarmes : 6 565 m* (11%)

- Locatif conventionné : 13 365 m? (24%)

7416 m? environ de commerces, bureaux, services et autres
activités comprenant :

- 1.576 m? de commerces,

- 3.750 m? de bureaux, services,

- 2.090 m? d’autres activités : maison Bigre et projet de Cinéma.
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- Les modalités prévisionnelles de financement de I’opération d’aménagement,
échelonnées dans le temps jusqu’au 13 janvier 2028.

Vote :

Pour : 26

Abstention : 1 (BANOS S.)

Contre : 6 (NEUMANN O. — WARTEL V. - CAZAUX A. — DESPLANQUES Th. -

LARGILLIERE F. - LEWILLE C.)

P.C.C.C a I’original,
Fait a Biganos,

Le 1°" février 2023
Bruno LAFON

Maire de Biganos
Président de;a COBAN

/,,
a'/ |

=

ety

Le Maire,
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa notification et/ou sa publication.
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Liste des pieces constitutives du dossier

La zone d'Aménagement Concerté (ZAC) est une procédure d'urbanisme opérationnel dont les modalités de
réalisation sont définies par les articles L. 311-1 a L. 311-8 et R. 311-7 et suivants du code de I'urbanisme.

Le dossier de création initial de la « ZAC du Centre-Ville, quartier Facture » de Biganos a été approuvé par
délibération le 18 avril 2013 et modifié par délibération du 1°" Février 2023.

Un premier dossier de réalisation a été approuvé par délibération le 30 mars 2016, comprenant :

- Un rapport de présentation )

- Le projet de Programme des Equipements Publics

- Le projet de Programme Global des Constructions

- Les modalités prévisionnelles de financement de |'opération d'aménagement échelonnées dans le temps
- Les compléments a I'étude d'impact.

Le dossier de réalisation modificatif apporte au cadre opérationnel et programmatique initial des actualisations
qui intégrent I'état d’avancement de la ZAC et les projections a terminaison. L'étude d'impact, figurant dans le
dossier de réalisation approuvé en 2016 demeure inchangée et est consultable en mairie (service urbanisme).

Le présent dossier de réalisation modificatif est constitué des éléments suivants :

I- Un rapport de présentation ; )

II - Le projet de Programme des Equipements Publics (PEP) a réaliser dans la zone ;

III - Le projet de Programme Global des Constructions (PGC) a réaliser dans la zone ;

IV - Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d'aménagement échelonnées dans le temps.
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PREAMBULE

La « ZAC du Centre-Ville, quartier Facture » de Biganos a été créée par délibération du Conseil municipal de
Biganos en date du 18 avril 2013 et a pour vocation d’accueillir a la fois de I'habitat, de I'activité commerciale et
des services.

La réalisation de cette opération a été concédée par la ville de Biganos a AQUITANIS par délibération du Conseil
municipal en date du 29 octobre 2014.

L'objectif de la ZAC est de maitriser un développement urbain sous pression, en raison de I'attractivité toujours
croissante du Bassin d’Arcachon qui amplifie les besoins en logements, pour les résidents (déja présents) comme
pour ceux souhaitant s'y installer.

Le projet urbain porté par la ZAC repose sur une ambition et des objectifs forts en matiére de recomposition
urbaine, de production de logements, de co-construction des projets et de transition écologique.

Apreés réalisation des études complémentaires a celles du dossier de création de la ZAC, le projet urbain a été
approfondi par les éléments suivants :
- le dossier de Réalisation de la ZAC et le Programme des Equipement Publics ont été approuvés par le
Conseil Municipal le 30 mars 2016;
- le dossier de Déclaration au titre de la Loi sur L'eau a été validé par la DDTM le 10 octobre 2016;
- les travaux de réalisation de la ZAC ont été déclarés d'utilité publique par arrété Préfectoral du 8
décembre 2017.

Le présent Dossier de Réalisation Modificatif apporte des actualisations qui intégrent I'état d'avancement de la
ZAC et les projections a terminaison.
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1. RAPPORT DE PRESENTATION

1.1. La ZAC Biganos centre-ville

1.1.1. Biganos : d'une position de carrefour au confortement d’'une centralité

Biganos est l'une des 11 communes qui bordent le Bassin d’Arcachon et fait partie de la Communauté
d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord (COBAN). La ville a dépassé les 11 000 habitants, ce qui la positionne
en deuxiéme position des poles démographiques de la COBAN (aprés Andernos). Biganos est également un pole
d’emploi important grace a la présence de l'usine de papeterie Smurfit Kappa et d’une importante Zone
Commerciale. Ville carrefour de par sa situation sur le Bassin d’Arcachon, sa desserte routiére et ferrée, Biganos
bénéficie d'un emplacement stratégique pour rejoindre rapidement les zones d’emplois du Bassin et de
I’Agglomération Bordelaise. Cependant, Biganos est confrontée a I'absence d'une centralité affirmée du fait d'un
étirement urbain le long de ses deux axes routiers structurants la RD 650 et la RD3. Dans ce contexte, la commune
de Biganos a engagé des études concernant la recomposition du centre-ville, et c’est sur cette base que la Zone
d’Aménagement Concertée de Recomposition du centre-ville, quartier Facture, a été créée puis mise en ceuvre.

qf_".. 5N 2E 5 '/\. 4
3 5 J

F"/an de situation de la commune de Biganos

1.1.2. Une ZAC multi-sectorielle

Le site:

La ZAC est située entre l'usine Smurfit a 'Ouest et les abords de la Gare SNCF a |'Est, sur le quartier de Facture
dont le role a été déterminant dans I'histoire industrielle Boienne mais qui, avec l'arrivée de la voie ferrée et de
la gare, s'est développé indépendamment du bourg de Biganos. Le site est donc marqué par :

- deux axes routiers : la RD 650 (axe Est-Ouest Bordeaux-Arcachon de I'avenue de la Cote d’Argent) et la
RD3 (axe Nord-Sud de l'avenue de la Libération/Route des Lacs) dont le carrefour constitue le point
névralgique de la ZAC,

- la voie ferrée longeant toute la partie Sud,

- des masses boisées au Nord.

Commune de BIGANOS

Plan de situation de la ZAC .
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Le périmétre et les secteurs :
Le périmétre de la ZAC (qui a fait 'objet d’'une légére réduction, concernant les secteurs B et C, validé par
délibération du Conseil Municipal le 1€ Février 2023 approuvant le Dossier de Création Modificatif) se développe
sur prés de 14 hectares de part et d‘autre des avenues de la Libération et de la Cote d’Argent, et se décompose
en 6 secteurs :

- Secteur A
Situé entre I'avenue de la Cote d’Argent et le Pole sportif, proche du College Jean Zay, il est marqué par un
patrimoine arboré important.

- Secteur B
Situé au pied du chateau d’eau, il était occupé par les anciens ateliers municipaux.

- Secteur C
Situé autour de la gare, ce secteur est composé d’anciennes friches industrielles en mutation.

- Secteur D
Situé entre I'avenue de la Cote d’Argent, I'avenue de la Libération et la voie ferrée, ce secteur est marqué par les
nuisances sonores de ces axes de transports.

- Secteur E
Situé autour du carrefour entre I'Avenue de la Cote d’Argent et I'Avenue de la Libération, ce secteur concourt a
la dynamique commerciale communale

- Secteur F
Situé entre I’Avenue de la Cote d’Argent et la voie ferrée, ce secteur le plus proche de I'usine Smurfit est composé
d‘une ancienne friche commerciale en mutation.

PLAINE DES
SPORTS
&
¥
%

" Plan du périmeétre et des secteurs de la ZAC
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1.1.3. Rappel des objectifs du projet urbain de la ZAC

Le projet urbain de la ZAC de Recomposition du Centre-Ville, quartier Facture a Biganos, porte la volonté de
proposer a tous une qualité de vie dans un environnement durable, il répond aux enjeux établis dans le Dossier
de Création de ZAC a savoir :

- I'affirmation d'une centralité urbaine autour du quartier de Facture et de la gare SNCF ;

- l'articulation avec le tissu urbain existant ;

- la priorité donnée au renouvellement urbain en s'appuyant notamment sur la reconquéte d’espaces en
mutation (local industriel, scierie, ancien Lidl) ;

- le développement d'une mixité fonctionnelle (habitat, commerces services, bureaux), mais aussi sociale
dans I'habitat, tant sur le plan des produits logement (mixité en Locatif social / Accession sociale /
Accession Libre) que des formes urbaines et des modes d’'habiter (diversité entre collectif, intermédiaire
et individuel) ;

- le développement des pratiques urbaines piétonnes et cyclables afin de renforcer les relations entre les
différents secteurs constituant le péle de Facture et les autres polarités (équipements publics du parc
Lecoq, mairie et bourg historique).

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 6
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1.2. Avancement de la ZAC

1.2.1. La co-construction avec les habitants

Des 2015 (année de la signature de la Concession d'aménagement par la commune de Biganos et Aquitanis), des
temps forts d'échanges ont défini les bases du projet urbain (conditions qualitatives et quantitatives du projet,
programmation par secteurs), avec une balade urbaine, une réunion publique, un atelier participatif.

L'avancement du projet a été présenté en octobre 2018 lors d'une balade sur les premiers chantiers
d'aménagement. Les Boiens ont ensuite co-concu le parc du Pin, inauguré en juillet 2019.

Une visite des chantiers a I'attention des personnes ayant participé a ces précédents temps d'échange et des
représentants de quartier a été organisée en juin 2022

Balades urbaines et atelier de co-construction

1.2.2. L'engagement pour I'utilisation de matériaux écologiques locaux

Afin de valoriser les singularités du territoire et de limiter I'impact carbone de la construction tout en offrant un
habitat plus sain, Aquitanis et la Commune de Biganos ont souhaité développer des techniques et savoir-faire
renouvelés. Ce parti-pris s'articule autour des matériaux de construction locaux, tels que la terre crue, le bois et
les fibres végétales, employés traditionnellement a Biganos et dans la région.

Pour atteindre cet objectif, Aquitanis signe en 2016 une convention de partenariat avec Amaco et Les Grands
Ateliers pour étudier la formulation et la caractérisation de matériaux a base d‘argile et de fibres locales. Ses
experts ceuvrent alors aux cotés d’acteurs locaux, tels que la famille Dubourg, gérante de Terres & Céramiques
de Gascogne (Le Barp), afin de valoriser les ressources du territoire. Cette démarche de recherche et
développement est concrétisée en 2021 par linauguration de Bigre (comme Biganos Régénération) et le
démarrage des premiers chantiers de logements.

Bigre est un éco-batiment destiné a tester en grandeur nature différentes utilisations des matériaux de
construction bio et géosourcés locaux. Bigre montre les possibles de la construction en terre (crue, cuite, en
intérieur, en extérieur, sous la forme de parements de murs, en cloisons placo-terre, en chape au sol), avec
I'ambition de contribuer a la diffusion et a la « normalisation » de ces techniques. Ne pouvant s'appuyer que sur
un guide de bonnes pratiques, sa construction repose sur I'expertise et la présence réguliere d'hommes et de
femmes sur le chantier. Les principes constructifs mis en ceuvre a Bigre pourront étre repris dans les opérations
neuves de la ZAC.

La maison BIGRE est destinée a accueillir, pendant la durée de la ZAC, les acteurs impliqués dans le projet urbain
et le développement des éco-matériaux ainsi que des activités portées par les citoyens et les Collectivités (Office
du Tourisme).

=5 mﬂ BT ita s H IS
BIGRE lieu d’InvenTerre(s)

Cette volonté d'utiliser des matériaux comme la terre crue et le bois est retranscrite dans les prescriptions de la
ZAC qui s'imposent aux promoteurs. Ce parti-pris implique une architecture dont la simplicité et la sobriété
donnent la priorité a la qualité d’habitabilité des logements.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 7
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1.2.3. Les travaux d'aménagement réalisés

Les travaux réalisés ou en cours en 2023 représentent environ les 2/3 du programme global des équipements
publics avec :
- La voirie mixte des secteurs A et D dont les travaux ont commencé en 2019 et seront achevés début
2023 ;
- Le parc du Pin inauguré en 2019.

1.2.4. Les constructions en cours

En 2023 prés du tiers des logements de la ZAC est en cours de construction, bien que le contexte de crise
sanitaire, puis de pénurie et de hausses des prix des matériaux, ait ralenti le démarrage des chantiers de
construction. Tous les programmes de logement en cours intégrent une part de matériaux en bois ou en terre
crue.

Le secteur tertiaire est quant a lui plus incertain puisque seul I'llot C1 a démarré (alors que le Permis de Construire
avait été délivré en 2017).

o Logements :
- 237 logements collectifs sont en chantier en 2022 (pour une livraison 2023/2024) sur les secteurs A et
D dont :
> 125 en accession libre,
> 19 en locatif conventionné pour les Gendarmes,
> 93 en locatif social
- 295 logements sont a I'étude sur les secteurs A7, B1 et F (pour une livraison 2025/2026) dont 31 lots a
batir en commercialisation sur A1, A4, D2, D4
- 266 logements restent a lancer sur les ilots A2, A3, A10, E1, E2, E3 (autour du stade et de la future
place) et les lots a batir sur A5 et A6.

e Tertiaire :
- BIGRE inauguré en 2021
- Un batiment de bureaux en construction sur ilot C1, pour une livraison début 2023.
- Deux flots a I'étude : C2 et C3.

Schéma d’avancement de la ZAC en janvier 2023

o' llot en chantier llot en projet
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A8a-A9 — Les Jardins d’'Embrun

83 logements en accession libre

Maitre d’ouvrage : Quartus / Architectes : S. Joly et P-E Loiret
Lauréat du prix de l'innovation industrielle aux Pyramides d'Or de
la Fédération de la promotion immobiliere (2021) pour la
valorisation des ressources et des savoir-faire locaux avec la mise
en place d'un systtme de production de briques de terre crue
extrudées quasi-industriel : 25 000 briques de terre crue produites
par la briqueterie Terres & Céramiques de Gascogne

D1 et D5 - Les Cottages

42 logements en accession libre

Maitre d’ouvrage : AFC / Architectes : Nunc

Briques de terre crue extrudée pour les murs séparatifs entre les
chambres d’'un méme logement

Structure mixte bois-béton

A8 b — Logements pour la Gendarmerie

19 logements collectifs

Maitre d'ouvrage : CDC Habitat / Architectes : Nunc
Cloisons des logements en briques de terre crue extrudée
Etages en structure bois avec enduit a la chaux

D3 - Terra & Sylva boiennes

Location sociale : 10 maisons, 14 logements en résidence sociale,
69 logements familiaux collectifs

Maitre d'ouvrage : Aquitanis / Architectes : Dumont Legrand
Ossature bois, bardage bois en extérieur ou enduit a la chaux
Isolant en fibre de bois et paille dans le complexe de la toiture
Briques de terre crue non porteuses en face intérieure /enduit de
terre crue en face intérieure / Chaufferie bois (pellets)

Immeuble de bureau avec rez-de-chaussée commercial
Maitre d'ouvrage : Groupe Parinaud
Architectes : Agence Design Architecture

Structure métallique et facade en bois.
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1.2.5. Etat d’avancement de la maitrise fonciére

En 2023, la maitrise du foncier est quasiment finalisée.

e DENWL. VIR WAL o BN SOESOAIRC N, % j'g MO SR A BAR A SIS

ZAC du centre-ville
o ' Etat des lieux des propriétaires
Le * Janv 2023

4 == périmétre de la ZAC N iot Conventionné
- B Propriété ville [ Propriété COBAN

‘ : l I Propriété aquitanis

e A ; - B Propriété privée
a4 N\
ENF > A SN % ‘ E== Maitrise partielle ou en cours
- . ‘ ALV 7~ \ - \

Carte de la maitrise fonciére (sur périmétre modifié de ZAC)

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023

10




Envoyé en préfecture le 06/02/2023
Recu en préfecture le 06/02/2023 )

. ~
Publié le

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23002-DE

1.3 Objet et justification du Dossier de Réalisatiom™ouarncam

Le présent Dossier de Réalisation Modificatif apporte au cadre opérationnel et programmatique initial, établi en
2016, des actualisations au regard de l'avancement de la ZAC en 2022 et d'un contexte global qui a connu de
fortes évolutions, ce qui conduit a des ajustements sur les projections a terminaison sans pour autant modifier
I'économie générale de la ZAC.

1.3.1. Evolution du Programme Global des Constructions

Le Dossier de Réalisation approuvé en 2016 prévoyait la construction de 72.640 m2 environ de surface de plancher
totale se répartissant comme suit :

- environ 61.405 m2 a destination de logements,

- environ 2.232 m2 a destination de commerces,

- environ 3.133 m2 a destination d’activités, de services et d’équipements privés,

- environ 5.870 m2 a destination d'équipements structurants d‘intérét collectif.

Evolution du programme des équipements structurants d’intéréts collectifs

Le Dossier de Réalisation initial des équipements et services d'intéréts collectifs sur les flots C3 et F en indiquant
que : « les programmes étaient en cours de définition ».

Entre 2016 et 2022, les projets ont fait I'objet d’études de faisabilité qui conduisent aux modifications suivantes :
Sur lilot C3 :

Le projet de création d’'un Cinéma est maintenu, avec une surface de plancher qui passe de 3.330 m2 (estimés
en 2016) a 2 000 m2 : a ce stade, il s'agit d'un projet de Cinéma de 5 salles (porté par la SAGEC qui exploite déja
le cinéma d'Andernos) ayant obtenu, en 2020, une autorisation en Commission Départementale et en Commission
Nationale dont la faisabilité est en cours de mise au point).

Au titre de I'article R 151-27 du code de I'urbanisme, le Cinéma entre dans la catégorie « commerce et activités
de service » et en conséquence, la dénomination de la destination de I'llot C3 est actualisée.

Sur 7ot F :

Une partie de Ilot était destinée a accueillir un « équipement d'intérét collectif » pour un programme devant
développer 2.400 m2 de plancher, l'autre partie de Ilot F étant destinée a du logement en accession libre.

Ce projet d'équipement (piscine) est toujours a I'étude, mais sur un site en dehors de la ZAC.

En conséquence, I'ensemble de I'llot F est désormais destiné a du logement pour répondre aux besoins importants
en la matiére, avec une programmation qui permet d‘accueillir a la fois du logement en accession libre mais aussi
en accession sociale.

> La catégorie du programme de constructions a destination d’ « équipements structurants d’intérét
collectif » est donc supprimée, ITlot C3 passant dans la destination « commerces, services, bureaux et
autres activités » et Ilot F dans la destination « logements ».
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Evolution du programme de commerces et du programme d’activités,<<ocrvreoocracqumpormorn

privés

La programmation du Dossier de Réalisation Modificatif opére un regroupement des programmes dont la
destination est autre que celle du logement, dans une seule catégorie dénommée « commerces, services, bureaux
et autres activités » se répartissant comme suit :

- 1.576 m2 de commerces,

- 3.750 m2 de bureaux, services

- 2.090 m2 d'autres activités : Bigre (90 m2) et le projet de Cinéma (2.000 m?2).

> La nouvelle catégorie du programme de constructions a destination de « commerces, services, bureaux
et autres activités » totalise 7,416 m2 SDP ;

> La surface de plancher destinée a la construction de « commerces, bureaux et services » totalise 5.326
m2 SDP ce qui est similaire au Dossier de Réalisation initial.

Evolution du programme de logements

Le Dossier de Réalisation initial prévoyait la construction d’une proportion importante de grands logements
familiaux (T3/T4/T5).

Au regard des évolutions des besoins en logements, il s'avere que la demande sur Biganos se concentre davantage
sur des petits logements qui répondent aux attentes :

- des jeunes qui ne parviennent pas a se loger dans des maisons au co(it trop élevé,

- des familles monoparentales dont le nhombre s’accroit,

- des personnes agées et vivant seules ou en couple.

La typologie de I'offre de logements a donc été adaptée pour permettre la réalisation d’environ : 40% de T2, 40%
de T3 et 20% de T4-T5. Cette évolution vers des typologies de logements aux surfaces plus petites a pour
conséquence de :

> Diminuer la Surface de Plancher pour le logement a 56.436 m?2 (contre 61.405 m? au dossier de
réalisation de 2016) pour la rapprocher de celle du dossier de création (qui était de 52.495 m?2) ;

> Augmenter le nombre de logements a 798 (contre 694 logements au dossier de réalisation).

Pour garantir la mixité sociale a I'échelle de la ZAC, la destination des logements est globalement maintenue avec
une légére augmentation de l'accession sociale qui permet de s'adapter au profil des demandeurs, avec :

- Logements en accession sociale et logements pour les gendarmes : 11 % de la SDP ;
- Logements en locatif social conventionné : 24 % de la SDP ;
- Logements en accession libre : 65 % de la SDP.

Synthése de I'évolution du Programme Global de Construction
Le Dossier de Réalisation Modificatif prévoit un Programme Global de Construction d’environ 63.852 m2 de Surface

de Plancher, soit une diminution de prés de 12 % (-8.788 m2 SDP) par rapport au Dossier de Réalisation initial
mais une surface proche de celle estimée au stade du Dossier de Création de 2013.
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Le Programme des Equipements Publics de la ZAC est destiné a réaliser des infrastructures de voirie, place, parc
et espaces verts (aucun batiment en superstructure n’est prévu).

Les modifications apportées au PEP initial sont les suivantes :

Adaptations mineures et opérationnelles de la voirie, des stationnements et des cheminements ;
Adaptations mineures des espaces verts publics longeant les voiries nouvelles (par transfert en domaine
privé dans les flots constructibles ce qui permet de maintenir la végétalisation tout en réduisant les
charges d’entretien de la Commune) ;

Réduction de la surface du parc public pour maintenir le Parc du Pin dans son emprise ouverte au public
en 2019.

Ainsi, la principale modification du programme des équipements publics porte sur le Parc du Pin, dont la surface
est maintenue dans I'état actuel des travaux réalisés par la ZAC (sur 5.000 m2 environ) dans la mesure ou :

La création du parc du Pin a fait I'objet d'une co-création avec les Boiens (plusieurs ateliers de travail en
2017) et les attentes exprimées par les habitants ont été intégrées dans la réalisation des équipements
(jeux / espace de plantations collectives / théatre de verdure) sous maitrise d’ouvrage d’Aquitanis et livrés
a la Commune en 2019 ;

La vocation du Parc du Pin est d'offrir, a I'échelle du secteur, un poumon végétal et ludique complémentaire
a celui du Parc Lecoq qui se déploie sur 4 ha a quelques centaines de métres de la ZAC.

Schéma des ajustements du PEP de 2016
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1.3.3. Evolution du délai prévisionnel de réalisation de la ZAC

Le délai de réalisation de la ZAC, initialement fixé a 10 ans, doit étre prolongé de trois ans — soit du 13 janvier
2015 au 13 janvier 2028 - en raison de I'évolution du contexte et des retards constatés par |'arrét des chantiers
pendant la pandémie de COVID puis a leur difficile redémarrage au regard de I'approvisionnement et du co(it des
matériaux.

1.3.4. Evolution des modalités prévisionnelles de financement

Le budget prévisionnel de la ZAC augmente de 17 % (tant en dépenses qu’en recettes) par rapport au Dossier
de Réalisation de 2016, tout en maintenant a l'identique la Participation de la Commune.

L'évolution des dépenses est liée a la forte augmentation du foncier privé sur le secteur de Biganos ainsi qu'a
celle des prix des travaux de VRD. Cette évolution est compensée par celle des recettes, qui augmentent
également grace a la dynamisation du marché immobilier résidentiel a Biganos.

Ces modifications n‘impactent ni I'équilibre financier de |'opération, ni la participation de la commune de Biganos
dont le montant reste inchangé, a savoir 3.101.673 €uros.
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2. PROJET DE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS

2.1 Plan des équipements publics
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2.2 Description des équipements publics
2.2.1. Voirie, cheminements et stationnement
Voies de desserte mixte (véhicules, vélos, piétons)

Secteur A
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Une voirie est créée pour desservir le secteur A depuis I'Avenue de la cOte d’Argent a travers le bois existant. La

voirie a été tracée pour conserver un maximum d‘arbres présents.

La chaussée sera bordée d’'une noue d’un coté et d’un trottoir piéton de I'autre. L'emprise pourra varier selon les

situations (10 m de large environ) et sera composée :

- d’'une chaussée de 5,5 m en enrobé (avec ponctuellement 2,5 m de stationnement),

- d’'une noue de récupération des eaux pluviales de 3 m environ,
- d’un trottoir de 1,5 m en béton désactivé.

Coupe de principe voirie secteur A

L'accés depuis I’Avenue de la Libération présentera une variante par rapport au gabarit de voirie précédent : a
I'arriere de la place publique, des stationnements seront créés de chaque coté de la rue, tout en maintenant de

larges trottoirs pour la sécurité et I'usage mixte des piétons et des vélos.

Secteur B

Une voirie sera créée pour desservir le secteur B depuis I'Avenue de la cte d’Argent.

Son emprise de 8 m minimum sera composée :
- d'une voie de circulation « espace de rencontre - zone 20 » ;
- d’une noue plantée sur certaines extrémités.

Le périmétre autour du chateau d’eau restera public et sera délimité selon les prescriptions de la COBAN qui en

assure la gestion.

Secteur D

Une voirie est créée pour desservir le secteur D depuis I'Avenue de la cote d’Argent. Son emprise de 8 @ 12 m est

composée :
- d’'une chaussée a sens unique de 3,5 a 4 m en enrobé

- d'une bande de 2,5 m alternant des stationnements longitudinaux ponctuels en enrobé et des espaces verts

plantés d’arbres et couvre-sols

Le long de la voie ferrée, un bassin est aménagé pour la gestion des eaux de pluie.
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Les connexions entre les différents p6les pourront se faire par des cheminements doux créant un maillage piéton
et cyclable, un itinéraire bis, qui permettra de cheminer en sécurité en étant a I'écart des flux routiers des grands

axes.

Ces cheminements doux auront une largeur variable pour un usage mixte (piétons-vélos) et se déclineront en
plusieurs ambiances : urbaine au contact des péles d’activités, chemins a travers les bois ou promenade de parc.

Les stationnements publics

Cheminement secteur A

Les stationnements sur l'espace public seront en majorité le long des voiries ou sous forme de poches de
stationnements situées a proximité des commerces (secteur E) et équipements (secteur C), pour un total d’environ

183 places.

2.2.2. Le parc du Pin et les espaces verts paysagers

Le parc du Pin

Le parc du Pin a été réalisé et ouvert au public en 2019. Les arbres pré-existants ont été préservés.
L'acces se fait depuis I'avenue de la Libération et depuis la maison Bigre. A l'intérieur, on peut trouver un espace
de jeux, des espaces éducatifs (observation et sensibilisation faune/flore, maison a insectes...), de rencontre ou
de détente (salon de jardin, coin bibliothéque partagée) ainsi qu’un théatre de verdure.

Parc du Pin
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Le bois

~

Situé au niveau du secteur A, le boisement existant est composé d'une chénaie accompagnée de pins et d’'une
friche d'acacias. Des arbres seront préservés et constitueront un parc ou les flots d’habitation viendront s’intégrer.
La principale intervention porte sur la protection de ce patrimoine arboré, accompagnée de quelques plantations
en prévision d'une régénération de la végétation et de I'insertion paysagéere des constructions.

Les cheminements doux viendront sillonner le bois, en prenant de la distance par rapport a la voirie.

Le parcours des sens

Un parcours des sens viendra agrémenter les cheminements doux et les espaces publics. Celui-ci donnera a
ressentir, voir ou observer a travers nos 5 sens qui seront développés au travers notamment d'une palette
végétale de plantes odorantes (aromates notamment) ou comestibles.

Les noues et les bassins
Les noues de gestion des eaux pluviales accompagnent les voiries. Elles seront traitées par un ensemencement
de prairie fleurie de type ‘Bassin tampon’ adaptée aux variations d’humidité.

2.2.3. La place

Située a l'ouest du carrefour entre les avenues de la Libération et de la Cote d’Argent, la place publique sera un
espace structurant. Elle sera accompagnée de nouveaux batiments a vocation commerciale en RDC avec un projet
de halle ; cette place permettra ainsi d'amener de nouvelles animations en centre-ville.

Le revétement de sol de la place sera traité a partir d’un jeu de calepinage. Une alternance de massifs fleuris et
arborés, et de calade de pavés, viendra rythmer la place pour créer soit des espaces intimistes au milieu de la
végétation, soit des espaces de convivialité plus ouverts.

Des stationnements publics seront réalisés a I'arriere des commerces.

Croquis d'ambiance de la place
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Maitre Coiit Financement Financement Collectivité
d'Ouvrage | des travaux * aménageur concédant Destinatair
Equipement €HT €HT % €HT %
Travaux phase 1 5 o
(TR, B R ) 4391524 4021126 92%)| 370398 8%
Voiries et stationnement Aquitanis 2 646 791 2 646 791 100% Vile
Cheminements doux Aquitanis 302 454 155 632 51%] 146 823 49%) Vile
Espaces verts Aquitanis 292 301 168 476 58% 123 825 42%) Vile
Parc du Pin Aquitanis 445 427 345 677 78% 99 750 22% Vile
Actualisation et aléas (6 %) Aquitanis 221 218 221218 100% Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 3908 191 3537 794 Ville
Réseaux et concessionnaires Agquitanis 483 332 483 332 100% Vile
Travaux phase 2 5 @
(secteurs E, B parte, C et F) 1924019 1134417 59%| 789603 41%
Place Centrale Aquitanis 1232 028 477 425 39% 754 603 61%] Vile
Voirie secteur B et Stationnement C3 Aquitanis 571 991 536 991 94% 35 000 6% Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 1804019 1014417 Vile
Réseaux et concessionnaires Aquitanis 120 000 120 000 100% Vile
Ld
TOTAL Budget 6315543 €| 5155543€ 82%| 1160000€ 18%

* Cout des travaux :
- en phase 1 : montant engages
- en phase 2 : budget estimatif.

Le montant de participation de la Commune de Biganos pour les équipements publics, a hauteur de 1.160.000 €

HT reste inchangé par rapport au Dossier de réalisation de 2016.
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3. PROJET DE PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS MODIFIE

L'actualisation du Programme Global de Construction de la ZAC Centre-ville de Biganos prévoit une surface de
plancher d’environ 63 852 m? répartis de la facon suivante :

- 56 436 m2 environ de surface de plancher pour les logements ;

- 7.416 m2 d'activités commerciales, de bureaux services et autres activités.

Cette répartition se base sur une programmation susceptible d'évoluer en fonction des études de faisabilité
architecturales.

3.1. Le programme de logements

Le programme prévisionnel de la ZAC permet la réalisation d’environ 800 logements pour une surface de plancher
de l'ordre de 56 436 m2.

Pour garantir la mixité sociale a I'échelle de la ZAC, la répartition de la SDP des logements est la suivante :
- la proportion de logements en accession libre est de 65 %,
- la proportion de logements en accession sociale est de 11%,
- la proportion de logements en locatif social conventionné est de 24 %.

3.2. Le programme de commerces, bureaux, services et autres activités

Le programme de la ZAC permet la réalisation d'environ 7.416 m2 de commerces, bureaux, services et autres
activités avec :

- 1.576 m2 de commerces,

- 3.750 m2 de bureaux, services,

- 2.090 m2 d'autres activités : maison Bigre et projet de Cinéma.
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3.3. Localisation des programmes de construction

Sactews O

LOGEMENTS INDIVIDUELS
SERVICES ET AUTRES ACTIVITES
I BATIMENT EXISTANT

EN RDC

B ACTIVITES COMMERCIALES, BUREAUX,

[ LOGEMENTS COLLECTIFS ET INTERMEDIAIRES
I LOGEMENTS COLLECTIFS AVEC COMMERCES

LEDENDE
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4. MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT MODIFIEES

4.1 Bilan prévisionnel de la ZAC

DEPENSES € HT RECETTES € HT
1 |Etudes de définition 1121795 1 |[1. Cessions de charges fonciéres 25 680 240
1.1 Lots libres 4 282 735
2 |Acquisition et libération du sol 18 482 582 1.2 Accession libre 15131 301
2.1 Foncier public vile 983 400 1.3 Acession sociale et logements gendarmes 1 433 000
2.2 | Foncier Public CG et SAFER 2 683 295 1.4 Locatif Conventioné 2 471 600
2.3 Foncier privé 11 451 177 1.5 Commerces, bureaux, services, autres activité| 369 000
2.3 Frais de remplois et d'éviction 1492 125 1.6 Revente divers biens 1992 604
2.4 Frais d'actes, avocats, 472 154
2.5 Démoltions, entretiens et usages transitoires 1400 431
3 |Frais d'aménagement 6 885 493 2 |Participation des constructeurs 381150
3.1 Honoraires Mattrise d'ceuvre 569 950
3.2 | Travaux d'équipements publics 6 315 543 3 |Subventions 290570
4 |[Honoraires Concession 1956 856 4 |Participation communale 3101673
4.1 Apports en terrains 983 400
5 |Frais communication et maison du projet 739 398 4.2 Apports en numéraires 2118 273
4.2.1| Equpements publics 1160 000
6 |Frais divers 688 040 4.2.2| Equilbre de lopération 958 273
6.1 Frais financiers 508 040
6.2 Autres frais divers (locations, impdts, etc.) 124 914 5 |Autres recettes diverses 543 979
6.3 Autres frais divers (charges locatives..) 55 086
7 |Provision pour risque 123 448
TOTAL| 29997 612 TOTAL| 29997 612
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4.2 Dépenses et recettes échelonnées dans le temps
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Réalisé Prévisionnel
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Etudes de définition 125145 294 841 58938 34674 79 201 104 514 39912 59 540 81258 81258 81258 40629 40629
1.1 Paysagiste, Urbanite, Architecte consei 75 797, 276 919 52 482 34 674 46 602| 27 014 39 912| 30 348 52 066 52 066 52 066 26 033 26 033
1.2 Etudes diverses 49 348 17 922 6 455 0 32 599 77 500 0 29 191 29 191 29191 29 191 14 596 14 596
b
2 Frais d'acquisition/libération sols 3668891 798 052 2509 368 1695 239 1114173 277714 2344080 567317| 2570000| 1754772| 1150000 32977 [
2.1 Terrains publics Vile 777 106 0 0 117 381 0 88 913, 0 0 0 0
2.2 Terrains publcs CG 33 et SAFER 2683295 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Terrains privés 869 000 606 000 1430 000 1346 787 747 213 0 1974 537 307 640 2570 000 600 000 1000 000 0
2.4 Indemnités Réemplois et évictions 0 9000 0| 42 000 330 000 87 000 95 361 45 764 0 883 000 0 0
2.5 Frais d'actes d'acquisition, avocats 43 753 31245 71 776| 18 635 36 069) -16 377, 45 282 120 000, 0 121 772, 0 0
2.6 Libération terrains, démoition, dépolution 72 843 151 807 230 486 287 818 890) 89 710 228 900 5000 0 150 000, 150 000, 32 977
b b b b b b
3 Frais d'aménagement [ 55914 55310 256 956 948 478 625501 129063| 1260390 1481608 24000 1056845 991 427 [
3.1 Honoraires Mattrise d'ceuvre et autres 0] 55 914 55 310 31 370, 47 296 24 673 28 298 65 418, 65 418, 130 836, 65 418,
3.2 Travaux d'équipements publcs 0 0 0| 225 586 901 182 600 828 100 765, 1194972 1416 191 24 000 926 010 926 010 0
9 9
4 Honoraires concession 58902 41484 81500 85218 97 047 242844 112 759 75527 382533 347 396 390 640 12072 28935
5 Frais communication et maison du projet 17 068 440 105 037 51531 15320 94 743 220 828 52405 52405 32405 32405 32405 32405
6 Frais divers 870 17828 26 517 40619 40 356 12704 30992 158 469 88469 118 469 108 469 25809 18 469
6.1 Frais financiers 0 6190 17 446 28777 27 287 0 21 000 140 000 70 000 100 000, 90 000 7340
6.2 Impots locaux et taxes 870 10 623 9071 11 510 12523 11673 8644 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
6.3 Autres fras dvers (charges locatives..) 0 1014 0| 332 545 1031 1348 8 469 8 469 8 469 8 469 8 469 8 469
7 Provision pour risque 1] 0 1] 61724 61724 1]
Réalisé Prévisionnel
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Cessions Charges fonciéres [ 0 0 [ 531540 3892782 432821 46923 | 3947709 | 6328711 | 6072000 | 4145150 282 604
1.1 Lots lbres 0 0 1782735 0 2500 000 0
1.2 Accession libre 281 540 2533 855 432 821 0 3041929 2769 156 6 072 000 0 0
1.3 Acession sociale et logements gendarmes 387 450 0 523 530 522 020 0 0 0
1.4 Locatf Conventionné 971 477 46 923 0 744 800 0 708 400 0
1.5 Commerces, bureaux, services, autres activités 0 132 250 0 0 236 750 0
1.6 Revente divers biens 250 000 0 250 000 510 000 0 700 000 282 604
2 Participation des constructeurs - - - - - - - 50 688 50 688 1] 1] 139 887 139 887
3 Subventions - - - - - - - 28489 27316 [ 117 383 117 383 [
ADEME - Région / Bigre 28 489 27 316
Autres 117 383 117 383
4 Participation communale 211827 211827 988 933 211827 211827 329 208 211827 300 740 211827 211827 [ 0 0
4.1 Apports en terrains 777 106 0] 0 117 381! 0] 88913
4.2 Apports en numéraires 211 827 211827 211 827 211 827 211 827 211 827 211 827 211 827 211 827 211 827
4.2.1 Equipements publics 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000
4.2.2 Equilibre de I'opération 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827
SRUCEshecetiasllliarzes 11541 39 952 16173 6901 20 963 18 827 14983 14 000 14 000 134 000 252 641 0 0
Réalisé Pr
2015 | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026 2027
RECETTES - DEPENSES -3 647 508 -956 781 -1831 563 -1 945 509 -1530 244 2882 797 2218003  -1732808 -404 733 4316 239 3560 682 3205377, 302 053
| TRESORERIE d'OPERATION -3 647 508 -4 604 289 -6 435 851 -8 381 360 -9 911 604 -7 028 808 9246810] -10979618] -11384351] 7068 111  -3507 429 -302 052 0
[Emprunt | o 11 100 000] 11 100 000] 11 100 000] [ [ 10000000 10000 000] 10000 000] 10 000 000] [ [ |
[Trésorie Aménageur | -3 647 508| 6 495 711] 4 664 149] 2 718 640| -9 911 604| -7 028 808| 753 190) 979618] -1384351| 2931889] -3507429] -302052] o]
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Porte du

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 1*® FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 003 :

APPROBATION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
MODIFICATIF DE LA ZAC DE RECOMPOSITION DU CENTRE-
VILLE, QUARTIER FACTURE

Le premier février deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE — Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE — M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI a Mme SEIMANDI

Mine DROMEL et M. LOUTON ont été nommeés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

*dkkk
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1" adjoint au maire, indique que :
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’urbanisme et notamment ses articles L. 300-1, L. 300-4,
L.311-1,R. 311-8 et R. 311-9,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 novembre 2012 fixant les objectifs et les
modalités de la concertation préalable a la création d”une zone d’aménagement concerté (ZAC)
sur le secteur du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 mars 2013 ayant tiré le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier
Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 18 avril 2013 ayant approuvé le dossier de
création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture et ayant décidé de la
créer,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 29 octobre 2014 désignant AQUITANIS en
qualité d’aménageur de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le programme des
équipements publics,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 portant sur une convention
de participation au cofit d’aménagement de la ZAC (L. 311-4 du code de I’urbanisme)

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 sollicitant du Préfet la
déclaration d’utilité publique au bénéfice d’AQUITANIS, titulaire de la concession
d’aménagement, des travaux et acquisitions de la ZAC ainsi que la mise en compatibilité du
PLU avec I’opération d’aménagement,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 16 novembre 2017 se pronongant sur
1’intérét général de la ZAC par une déclaration de projet ;

Vu Parrété préfectoral en date du 8 décembre 2017 portant déclaration d’utilité publique des
travaux et acquisitions nécessaires a la réalisation de la ZAC et emportant mise en compatibilite
du PLU,

Vu la délibération n°23.001 en date du 1% février 2023 portant approbation du dossier de
création modificatif et portant modification du périmetre de la ZAC ;
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Vu la délibération n°23.002 en date du 1 février 2023 portant approbation du dossier de
réalisation modificatif ;

Vu le programme des équipements publics modificatif ci-annexé ; (cf. annexe n°4)
Considérant que les évolutions du programme des équipements publics sont mineures ;

Considérant que tous travaux d’aménagement et équipements prévus au PEP approuvé le 30
mars 2016 sont maintenus avec quelques évolutions en termes d’emprise ;

La délibération a intervenir sera affichée, conformément aux dispositions des articles R. 311-5
et R. 311-9 du Code de I’'urbanisme, pendant un mois en mairie et mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département. Elle sera en outre
publiée au Recueil des actes administratifs mentionné a ’article R. 2121-10 du Code genéral
des collectivités territoriales.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ou le dossier peut étre consulté.
Ampliation de la présente délibération sera transmise a la Préfecture.
Entendu I’exposé du rapporteur,

Il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e APPROUVER le programme des équipements publics modificatif de la ZAC de
Recomposition du centre-ville, quartier Facture, tel qu’il est annexé a la présente
délibération et comprenant les infrastructures suivantes : voiries, stationnements,
cheminements doux, espaces verts paysagés, un parc public et une place publique.

Le conseil municipal. aprés en avoir délibéré

e APPROUVE le programme des équipements publics modificatif de la ZAC de
Recomposition du centre-ville, quartier Facture, tel qu’il est annexé 2 la présente
délibération et comprenant les infrastructures suivantes : voiries, stationnements,
cheminements doux, espaces verts paysagés, un parc public et une place publique.

Yote:

Pour : 26

Abstention : 1 (BANOS S.)

Contre : 6 (NEUMANN O. — WARTEL V. - CAZAUX A. - DESPLANQUES Th. -
LARGILLIERE F. - LEWILLE C.)

P.C.C.C a Poriginal,
Fait a Biganos,

Le 1° février 2023
Bruno LAFON

Maire de Biganos
Président de la COBAN

.1'4/ {

ANy a

&7

J i

[~

Le Maire, ,«’ =

- Certifie sous sa responsabilité le caractére executt{zre de cet dcte |
- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification et/ou sa publication.
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ZAC DE RECOMPOSITION DU CENTRE-VILLE
QUARTIER FACTURE

BIGANOS

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
MODIFICATIF n°1

Janvier 2023
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Liste des pieces constitutives du dossier

La zone d'Aménagement Concerté (ZAC) est une procédure d'urbanisme opérationnel dont les modalités de
réalisation sont définies par les articles L. 311-1 a L. 311-8 et R. 311-7 et suivants du code de I'urbanisme.

Le dossier de création initial de la « ZAC du Centre-Ville, quartier Facture » de Biganos a été approuvé par
délibération du Conseil municipal le 18 avril 2013.

Le dossier de réalisation et le programme des équipement publics ont été approuvés par délibération du 30 mars
2016.

Par délibération du 1¢ Février 2023, le Conseil municipal a approuvé la réduction du périmétre de ZAC, le dossier
de création modificatif et le dossier de réalisation modificatif.

Le présent dossier de Programme des Equipements Publics modificatif intégre les évolutions précitées, I'état
d’avancement des travaux d'équipements et I'actualisation du programme ; il est constitué des éléments suivants :

I — Objet des modifications

II - Plan de localisation des équipements publics a réaliser

III - Description du programme des équipements publics

IV - Co(it prévisionnel et financement des équipements publics.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 2
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PREAMBULE

La « ZAC du Centre-Ville, quartier Facture » de Biganos a été créée par délibération du Conseil municipal de
Biganos en date du 18 avril 2013 et a pour vocation d’accueillir a la fois de I'habitat, de I'activité commerciale et
des services.

La réalisation de cette opération a été concédée par la ville de Biganos a AQUITANIS par délibération du Conseil
municipal en date du 29 octobre 2014.

L'objectif de la ZAC est de maitriser un développement urbain sous pression, en raison de I'attractivité toujours
croissante du Bassin d’Arcachon qui amplifie les besoins en logements, pour les résidents (déja présents) comme
pour ceux souhaitant s'y installer.

Le projet urbain porté par la ZAC repose sur une ambition et des objectifs forts en matiére de recomposition
urbaine, de production de logements, de co-construction des projets et de transition écologique.

Apreés réalisation des études complémentaires a celles du dossier de création de la ZAC, le projet urbain a été
approfondi par les éléments suivants :
- le dossier de Réalisation de la ZAC et le Programme des Equipement Publics ont été approuvés par le

Conseil Municipal le 30 mars 2016;

- le dossier de Déclaration au titre de la Loi sur L'eau a été validé par la DDTM le 10 octobre 2016;

- les travaux de réalisation de la ZAC ont été déclarés dutilité publique par arrété Préfectoral du 8
décembre 2017.

Le présent Programme des Equipements Publics modificatif apporte des actualisations qui intégrent I'état
d’'avancement de la ZAC et les projections a terminaison.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 3
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1. OBJET DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS MUDIFTCRATIT

Le Programme des Equipements Publics de la ZAC est destiné a réaliser des infrastructures de voirie,
stationnement, cheminements doux, place et espaces verts (aucun batiment en superstructure n'est prévu).

Les modifications apportées au PEP initial sont les suivantes :

- Adaptations mineures et opérationnelles de la voirie, des stationnements et des cheminements ;

- Adaptations mineures des espaces verts publics longeant les voiries nouvelles (par transfert en domaine
privé dans les flots constructibles ce qui permet de maintenir la végétalisation tout en réduisant les
charges d’entretien de la Commune) ;

- Réduction de la surface du parc public pour maintenir le Parc du Pin dans son emprise ouverte au public
en 2019, conformément a la modification du périmétre de ZAC.

Ainsi, la principale modification du programme des équipements publics porte sur le Parc du Pin, dont la surface
est maintenue dans I'état actuel des travaux réalisés par la ZAC (sur 5.000 m2 environ) dans la mesure ou :

- La création du parc du Pin a fait I'objet d’une co-création avec les Boiens (plusieurs ateliers de travail en
2017) et les attentes exprimées par les habitants ont été intégrées dans la réalisation des équipements
(jeux / espace de plantations collectives / théatre de verdure) sous maitrise d'ouvrage d’Aquitanis et livrés
a la Commune en 2019 ;

- La vocation du Parc du Pin d’offrir, a I'échelle du secteur, un poumon végétal et ludique complémentaire
a celui du Parc Lecoq qui se déploie sur 4 ha a quelques centaines de métres de la ZAC, est d’ores et déja
remplie par les aménagements réalisés.

Schéma des ajustements du PEP initial
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2. PLAN DES EQUIPEMENTS PUBLICS MODIFIES
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3. DESCRIPTION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Le Programme des Equipements Publics de la ZAC est destiné a réaliser des infrastructures de voirie,
cheminements doux, stationnement, parc et espaces verts, ainsi qu’une place (aucun batiment en superstructure
n‘est prévu).

2.2.1. Voirie, cheminements doux et stationnement
Voies de desserte mixte (véhicules, vélos, piétons)

Secteur A

Une voirie est créée pour desservir le secteur A depuis I'Avenue de la cote d’Argent a travers le bois existant. La
voirie a été tracée pour conserver un maximum d‘arbres présents.

La chaussée sera bordée d'une noue d'un cété et d’un trottoir piéton de I'autre. L'emprise pourra varier selon les
situations (10 m de large environ) et sera composée :

- d’'une chaussée de 5,5 m en enrobé (avec ponctuellement 2,5 m de stationnement),

- d’une noue de récupération des eaux pluviales de 3 m environ,

- d’un trottoir de 1,5 m en béton désactivé.

Coupe de principe voirie secteur A

L'accés depuis I'’Avenue de la Libération présentera une variante par rapport au gabarit de voirie précédent : a
I'arriére de la place publique, des stationnements seront créés de chaque c6té de la rue, tout en maintenant de
larges trottoirs pour la sécurité et I'usage mixte des piétons et des vélos.

Secteur B

Une voirie sera créée pour desservir le secteur B depuis I'Avenue de la cote d’Argent.

Son emprise de 8 m minimum sera composeée :

- d'une voie de circulation « espace de rencontre - zone 20 » ;

- d’une noue plantée sur certaines extrémités.

Le périmeétre autour du chateau d’eau restera public et sera délimité selon les prescriptions de la COBAN qui en
assure la gestion.

Secteur D

Une voirie est créée pour desservir le secteur D depuis I'Avenue de la cote d’Argent. Son emprise de 8 @ 12 m est

composée :

- d’'une chaussée a sens unique de 3,5 a 4 m en enrobé

- d'une bande de 2,5 m alternant des stationnements longitudinaux ponctuels en enrobé et des espaces verts
plantés d'arbres et couvre-sols

Le long de la voie ferrée, un bassin est aménagé pour la gestion des eaux de pluie.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 6
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Les cheminements doux

Les connexions entre les différents p6les pourront se faire par des cheminements doux créant un maillage piéton
et cyclable, un itinéraire bis, qui permettra de cheminer en sécurité en étant a I'écart des flux routiers des grands
axes.

Ces cheminements doux auront une largeur variable pour un usage mixte (piétons-vélos) et se déclineront en
plusieurs ambiances : urbaine au contact des péles d’activités, chemins a travers les bois ou promenade de parc.

Cheminement secteur A

Les stationnements publics

Les stationnements sur l'espace public seront en majorité le long des voiries ou sous forme de poches de
stationnements situées a proximité des commerces (secteur E) et équipements (secteur C) pour un total d’environ
183 places.

2.2.2. Le parc du Pin et les espaces verts paysagers

Le parc du Pin

Le parc du Pin a été réalisé et ouvert au public en 2019. Les arbres pré-existants ont été préservés.

L'acces se fait de puis I'avenue de la Libération et depuis la maison Bigre. A l'intérieur, on peut trouver un espace
de jeux, des espaces éducatifs (observation et sensibilisation faune/flore, maison a insectes...), de rencontre ou
de détente (salon de jardin, coin bibliothéque partagée) ainsi qu’un théatre de verdure.

Parc du Pin

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 7
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Le bois
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Situé au niveau du secteur A, le boisement existant est composé d'une chénaie accompagnée de pins et d’'une
friche d'acacias. Des arbres seront préservés et constitueront un parc ou les flots d’habitation viendront s’intégrer.
La principale intervention porte sur la protection de ce patrimoine arboré, accompagnée de quelques plantations
en prévision d'une régénération de la végétation et de I'insertion paysagéere des constructions.

Les cheminements doux viendront sillonner le bois, en prenant de la distance par rapport a la voirie.

Le parcours des sens

Un parcours des sens viendra agrémenter les cheminements doux et les espaces publics. Celui-ci donnera a
ressentir, voir ou observer a travers nos 5 sens qui seront développés au travers notamment d'une palette
végétale de plantes odorantes (aromates notamment) ou comestibles.

Les noues et les bassins
Les noues de gestion des eaux pluviales accompagnent les voiries. Elles seront traitées par un ensemencement
de prairie fleurie de type ‘Bassin tampon’ adaptée aux variations d’humidité.

2.2.3. La place

Située a l'ouest du carrefour entre les avenues de la Libération et de la Cote d’Argent, la place publique sera un
espace structurant. Elle sera accompagnée de nouveaux batiments a vocation commerciale en RDC avec un projet
de halle ; cette place permettra ainsi d'amener de nouvelles animations en centre-ville.

Le revétement de sol de la place sera traité a partir d’un jeu de calepinage. Une alternance de massifs fleuris et
arborés, et de calade de pavés, viendra rythmer la place pour créer soit des espaces intimistes au milieu de la
végétation, soit des espaces de convivialité plus ouverts.

Des stationnements publics seront réalisés a I'arriere des commerces.

Croquis d'ambiance de la place

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 8
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Maitre Coiit Financement Financement Collectivité
d'Ouvrage des travaux * aménageur concédant Destinatair
Equipement €HT €HT % €HT %
Travaux phase 1 5 o
(TR, B R ) 4391524 4021126 92%)| 370398 8%
Voiries et stationnement Aquitanis 2 646 791 2 646 791 100% Vile
Cheminements doux Aquitanis 302 454 155 632 51%] 146 823 49%) Vile
Espaces verts Aquitanis 292 301 168 476 58% 123 825 42%) Vile
Parc du Pin Aquitanis 445 427 345 677 78% 99 750 22% Vile
Actualisation et aléas (6 %) Aquitanis 221218 221218 100% Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 3908 191 3537 794 Ville
Réseaux et concessionnaires Agquitanis 483 332 483 332 100% Vile
Travaux phase 2 5 @
(secteurs E, B parte, C et F) 1924 019 1134417 59%| 789603 41%
Place Centrale Aquitanis 1232 028 477 425 39% 754 603 61%] Vile
Voirie secteur B et Stationnement C3 Aquitanis 571 991 536 991 94% 35 000 6% Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 1804019 1014417 Vile
Réseaux et concessionnaires Aquitanis 120 000 120 000 100% Vile
Ld
TOTAL Budget 6315543 €| 5155543€ 82%| 1160000€ 18%

* Cout des travaux :
- en phase 1 : montant engages
- en phase 2 : budget estimatif.

La participation de la Commune de Biganos aux équipements publics, pour un montant de 1.160.000 €HT, reste

inchangée par rapport au Dossier de réalisation initial de 2016.

ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture a Biganos - Dossier de Réalisation Modificatif - Janvier 2023 9
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BigANOS

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 15R FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 004 :

APPROBATION DE L’AVENANT N°2 A LA CONCESSION
D’AMENAGEMENT PORTANT SUR LA REALISATION DE LA
ZAC DE RECOMPOSITION DU CENTRE-VILLE, QUARTIER
FACTURE

Le premier février deux mille vingt-trois a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI — Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE - Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE - M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI 4 Mme SEIMANDI

Mme DROMEL et M. LOUTON ont été nommés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

khkkk
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1°" adjoint au maire, indique que :
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 300-1, L. 300-4,
L.311-1,R. 311-8 et R. 311-9,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 novembre 2012 fixant les objectifs et les
modalités de la concertation préalable 4 la création d’une zone d’aménagement concerté (ZAC)
sur le secteur du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 mars 2013 ayant tiré le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier
Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 18 avril 2013 ayant approuvé le dossier de
création de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture et ayant décidé de la
créer,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 29 octobre 2014 désignant AQUITANIS en
qualité d’aménageur de la ZAC de Recomposition du centre-ville, quartier Facture,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2016 approuvant le programme des
équipements publics,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12 juillet 2016 sollicitant du Préfet la
déclaration d’utilité publique au bénéfice d’AQUITANIS, titulaire de la concession
d’aménagement, des travaux et acquisitions de la ZAC ainsi que la mise en compatibilité du
PLU avec ’opération d’aménagement,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 16 novembre 2017 se pronongant sur
I’intérét général de la ZAC par une déclaration de projet,

Vu I’arrété préfectoral en date du 8 décembre 2017 portant déclaration d’utilité publique des
travaux et acquisitions nécessaires a la réalisation de la ZAC et emportant mise en compatibilité
du PLU,

Vu la délibération n°23.001 en date du 1% février 2023 portant approbation du dossier de
création modificatif et portant modification du périmétre de la ZAC,

Vu la délibération n°23.002 en date du 1% février 2023 portant approbation du dossier de
réalisation modificatif ;
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Vu la délibération n°23.003 en date du ler février 2023 portant approbation du programme des
équipements publics modificatif,

Vu le projet d’avenant n°2 a la concession d’aménagement, joint en annexe, (cf. annexe n°5)

Considérant qu’il est nécessaire de prendre en compte dans la concession d’aménagement la
réduction du périmétre de la ZAC, les évolutions programmatiques et financieres de I’opération
d’aménagement résultant du dossier de réalisation et du programme des équipements publics
modificatifs ; et d’en tirer les conséquences sur la durée de la concession d’aménagement et
I’imputation des charges du concessionnaire ;

Ampliation de la présente délibération sera transmise a la Préfecture.
Entendu I’exposé du rapporteur,

Il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

¢ APPROUVER les termes de I’avenant n°2 a la concession ci-joint, avec ses annexes ;
o AUTORISER Monsieur le Maire a signer ledit avenant n°2.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

¢ APPROUVE les termes de I’avenant n°2 a la concession ci-joint, avec ses annexes ;
e AUTORISE Monsieur le Maire a signer ledit avenant n°2.

Vote :

Pour : 26

Abstention : 1 (BANOS S.)

Contre : 6 (NEUMANN O. — WARTEL V. - CAZAUX A. — DESPLANQUES Th. -

LARGILLIERE F. - LEWILLE C.)

P.C.C.C aPoriginal,
Fait a Biganos,
Le 1°" février 2023
Bruno LAFON
/ Maire de Biganos
/] M Président de la COBAN
[
Le Maire, '
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de c¢t acte |
- Informe que la présente délibération peut faire ’objet dlun recoul's pour exces de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compler de sa notification et/ou sa publication.
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VILLE DE BIGANOS AQUITANIS

CONCESSION D’AMENAGEMENT
POUR LA REALISATION DE LA ZAC
DE RECOMPOSITION DU CENTRE-VILLE,
QUARTIER FACTURE

Avenant n°2.

JANVIER 2023

=y

Porte du bassin

aquitanis
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AVENANT N°2

Entre :

La COMMUNE DE BIGANOS, dont I'hétel de ville est sis 52, avenue de la Libération,
33 380 Biganos, représentée par son Maire, Monsieur Bruno LAFON, diment habilité a cet effet par
délibération n° XX du 1° février 2023 du Conseil Municipal, ci-aprés dénommée « le concédant » ou
« la Collectivité »

D’'UNE PART,

et

L’Office Public de I'Habitat de Bordeaux Métropole Aquitanis, ayant son siége social a Bordeaux, 1,
avenue André Reinson BP 239, immatriculé au registre du commerce des sociétés de Bordeaux
sous le numéro B 398 731 489, représenté par Jean Luc GORCE, agissant en qualité de Directeur
Général désigné a ces fonctions suivant délibération du Conseil d’Administration en date du 17
octobre 2018, recue a la Préfecture de la Gironde le 18 octobre 2018, et en exécution d'une
délibération du bureau d’Aquitanis en date du 20 octobre 2014 regue a la Préfecture de la Gironde
le 29 octobre 2014 et d’une délibération du bureau d’Aquitanis en date du XXX 2023 recue a la
Préfecture de la Gironde le XXX 2023.

D’AUTRE PART.

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 3
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1. Par délibération du 29 octobre 2014, le Conseil municipal de Biganos, aprés avoir organisé

et mis en ceuvre une procédure de publicité et de mise en concurrence en vue de la désignation
d’'un aménageur, a désigné I'OPH AQUITANIS en qualité de concessionnaire de la Zone
d’Aménagement Concerté (ci-aprés la « ZAC ») de recomposition du centre-ville - quartier de
Facture et approuvé la concession d’'aménagement et ses annexes.

Le Conseil municipal a également approuvé la participation financiére de la Collectivité au colt de

l'opération de la ZAC de recomposition du centre-ville - quartier de Facture pour un montant global
de 3.101.673 € HT, cette participation étant constituée d’apports de biens immobiliers pour un
montant de 983.400 € HT et d’'une participation financiére pour un montant de 2.118.273 € HT.

La concession d’aménagement (ci-apres la « concession ») relative a la réalisation de la ZAC a été
signée le 13 janvier 2015 pour une durée de dix années soit jusqu’au 13 janvier 2025.

La concession a été conclue pour la réalisation d’'un programme de construction Iégérement différent
de celui inscrit dans le dossier de création approuvé, portant sur une surface de plancher d’environ
67.040 m2 dont 60.820 m? de surface de plancher de logements.

Les réflexions menées par la Collectivité et 'aménageur et les nouveaux besoins qui se sont
manifestés en termes de projets de construction ont conduit la Collectivité a faire évoluer le
programme prévisionnel des constructions dans le cadre du dossier de réalisation approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2016.

La concession a fait 'objet d’'un avenant n°1 en date du 5 juillet 2016 afin de prendre en compte les
évolutions programmatiques de I'opération d’'aménagement résultant du dossier de réalisation et du
programme des équipements publics de la ZAC approuvés par les délibérations du conseil municipal
n° 16-034 et 16-035 du 30 mars 2016.

La Déclaration d’utilité publique a été prononcée par un arrété préfectoral en date du 8 décembre
2017.

2. Les travaux d’aménagement réalisés ou en cours représentent environ les 2/3 du programme
global des équipements publics avec la voirie mixte des secteurs a I'Ouest de la ZAC (dont les
travaux ont commencé fin 2018 et seront achevés début 2023) et le parc du Pin inauguré en 2019.
Prés du tiers des logements de la ZAC est en cours de construction, bien que le contexte de crise

sanitaire, puis de pénurie et de hausse des prix des matériaux, ait ralenti le démarrage des chantiers
de construction.

Un tiers des programmes de logements est en phase de projet et le dernier tiers reste a lancer. Sur
les programmes tertiaires, seul I'llot C1 est en cours de réalisation pour un achévement en 2023.

3. Aujourd’hui, aprés huit années de concession de ZAC pour « la recomposition du centre-ville -
quartier Facture », il apparait que :

- Le programme geénéral des constructions doit étre ajusté, sans remettre en cause I'économie
globale du projet, mais pour s’adapter aux spécificités de la demande de logements et a I'évolution
des besoins et des projets d’équipements structurants qui se congoivent a I'échelle de la commune
de Biganos et pas uniquement sur la ZAC ;

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 4
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initialement envisagée pour le parc du Pin dont les aménagements réalisés résultent des attentes
exprimées par les habitants (aires de jeux / espace de plantations collectives / théatre de verdure)
et dont la vocation d’offrir un poumon végétal et ludique complémentaire a celui du Parc Lecoq, qui
se déploie sur 4 hectares a quelques centaines de meétres de la ZAC, est d’ores et déja remplie par
les aménagements réalisés.

- Le maintien dans le périmétre de la ZAC de I'emprise fonciere de 3 916 mz? initialement destinée a
I'extension du parc et des parcelles situées entre des ilots C1 et C2 et accueillant actuellement un
pavillon qui a vocation a étre maintenu, ne se justifie plus.

- Le délai de réalisation de la ZAC, initialement fixé a 10 ans, doit étre prolongé de trois ans - du 13
janvier 2025 au 13 janvier 2028 — pour tenir compte de I'évolution défavorable du contexte liée a la
pandémie de COVID, et au retard résultant des arréts des chantiers en 2020 et a leur difficile
redémarrage.

Ces événements entrainent un allongement des délais de commercialisation des terrains et de
réalisation des programmes de construction dont il doit étre tenu compte dans le délai prévisionnel
de réalisation de I'opération et la durée de la concession d’aménagement.

- L’évolution des modalités prévisionnelles de financement résultant des évolutions précédentes
mais aussi de I'augmentation des valeurs fonciéres, du colt des aménagements et du prix de
cession des terrains, doit étre actée tant dans le dossier de réalisation que dans le bilan prévisionnel
de la concession.

Plus précisément, les éléments précédemment exposés nécessitent que des adaptations soient
apportées a I'opération de ZAC consistant :

» A réduire de 4.676 m2 soit — 3,3 % le périmétre initial de la ZAC ;
» A modifier le programme global de construction pour le ramener a une surface de
plancher d’environ 63 852 m? répartie comme suit :
o 56 436 m2 environ de logements comprenant :
- Accession Libre : 36 506 m2 (65%)
- Accession sociale et logements pour les gendarmes : 6 565 m2 (11%)
- Locatif conventionné : 13 365 m2 (24%)
o 7.416 m2 environ de commerces, bureaux, services et autres activités comprenant :
- 1.576 m2 de commerces,
- 3.750 m2 de bureaux, services,
- 2.090 m2 d’autres activités : maison Bigre et projet de Cinéma.
» A modifier Ilégérement le programme des équipements de la ZAC.

La Collectivité a en conséquence décidé, par délibérations du ler Février 2023 :

- de modifier le périmétre de la ZAC pour y exclure les parcelles section AC n° 188 p, n°149
p, n°151 et n°152 p et d’approuver le dossier de création modificatif ;

- d’approuver le dossier de réalisation modificatif ;
- d’approuver le programme des équipements publics modificatif ;

- d’approuver le projet d’avenant n° 2 a la concession.

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 5
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périmetre de la ZAC et les évolutions programmatiques et financiéres de I'opération d’aménagement
résultant du dossier de réalisation et du programme des équipements publics modificatif et d’en tirer
les conséquences sur la durée de la concession et I'imputation des charges du concessionnaire.

Le présent avenant n°2 a pour objet de modifier ou de préciser les termes de la concession
d’aménagement relative a la ZAC Centre-ville- Quartier Facture conclue le 13 janvier 2015 ainsi que
ses annexes et plus précisément :

- le périmétre de la concession pour tenir compte de la réduction du périmétre de la ZAC
(article 1 de la concession) ;

- le programme global des constructions a réaliser dans la ZAC pour tenir compte de
'approbation du dossier de réalisation modificatif (article 1 de la concession) ;

- le programme des équipements publics a la charge du concessionnaire (annexe 3) pour tenir
compte de l'approbation du PEP modificatif (suppression de la réalisation de I'extension du parc
public et adaptations mineures sur VRD, espaces verts et stationnement) ;

- la durée de la concession d’'aménagement par une prorogation de trois ans (article 4.2 de
la concession) ;

- le calendrier prévisionnel d’exécution de la Concession (article 5 de la concession) ;
- les modalités d’imputation des charges du concessionnaire (article 18 de la concession) ;

- 'ensemble des annexes au traité de concession : Périmeétre / PGC / PEP / Bilan financier
prévisionnel / Bilan financier prévisionnel échelonné dans le temps / Foncier maitrisé.

Les dispositions modifiées de la concession apparaissent en gras ci-dessous pour une
meilleure lisibilité.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 6
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L’article 1 « Objet de la concession », dans sa rédaction issue de I’avenant n°1, est ainsi modifié :

« En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L.300-1, L.300-4 et
L.300-5 du code de l'urbanisme, et dans les conditions déterminées par la présente concession
d'aménagement, la COMMUNE DE BIGANOS concéde a AQUITANIS qui accepte, la réalisation de
la ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture, créée par délibération du conseil municipal
du 18 avril 2013 et dont les éléments programmatiques et financiers prévisionnels sont
aujourd’hui définis et arrétés par délibérations du conseil municipal en date du ler Février
2023 approuvant le dossier de réalisation et le programme des équipements publics
modificatifs de la ZAC .

Cette opération s’inscrit dans un périmétre multi sites figurant sur le plan joint en Annexe 1 des
présentes. Portant sur une surface totale de 13,8 ha environ, le périmétre de 'opération couvre le
centre-ville de Biganos, entre la gare de Facture et la plaine des sports.

La ZAC a pour objet 'aménagement et 'équipement de terrains en vue de permettre la réalisation
d’'un programme prévisionnel global des constructions défini dans le dossier de réalisation de la ZAC
approuvé par le Conseil municipal de Biganos. Le projet de programme global des constructions
aréaliser dans la zone, défini aux termes du dossier de réalisation modificatif, porte sur une
surface de plancher d’environ 63 852 m? répartie comme suit :

» Le programme de logements :
Le programme prévisionnel de la ZAC permet la réalisation d’environ 800 logements pour une
surface de plancher de I'ordre de 56 436 m>.

Pour garantir la mixité sociale a I’échelle de la ZAC, la répartition de la SDP des logements
est la suivante :

- la proportion de logements en accession libre est de 65 %,
- la proportion de logements en accession sociale est de 11%,

- la proportion de logements en locatif social conventionné est de 24 %.

» Le programme de commerces, services, bureaux et activités
Le programme de la ZAC permet la réalisation d’environ 7.416 m? de commerces, bureaux
services et autres activités avec :

- 1.576 m2 de commerces,
- 3.750 m2 de bureaux / services.
- 2.090 m? d’autres activités : maison Bigre et projet de Cinéma .

Les objectifs de I'opération tels qu’ils ont été définis par la COMMUNE DE BIGANOS et AQUITANIS
lors du dialogue compétitif sont les suivants :

1/ Développer une nouvelle qualité de vie et améliorer le fonctionnement du secteur (urbanité
et identité, mise en valeur du patrimoine architectural et environnemental, nouveaux espaces
publics ; mobilité, accessibilité, gestion du trafic et du stationnement ; convivialité, lien au reste
de la ville, ses équipements, son environnement naturel ; etc.)

2/ Offrir des logements de qualité répondant aux besoins des Boiens et des nouveaux arrivants

(diversité, nouvelles formes urbaines ; mixité sociale, logements pour les jeunes actifs,
rapprochement des services ; modes d’habiter, individuel groupé, semi-collectifs, collectif ;
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etc.)

3/ Renforcer I'animation et lattractivité du centre et garantir la pérennité des activités
commerciales (dynamisme, p6le commercial, animation ; gare, programmation complémentaire,
créneau 19h-22h ; mixité fonctionnelle, services, bureaux, commerces, culture ; maintien des
commerces en place, aide au relogement ; etc.)

4/ Agir vite, fédérer les interventions et savoir saisir les nouvelles opportunités (phasage,
stratégie planifiée, recomposition douce ; interfaces, pble d’échange, nouvelle place centrale ;
souplesse et réactivité, nouvelles opportunités foncieres, dispositif d’accompagnement hors
ZAC)

5/ Tenir les grands équilibres économiques de I'opération (optimisation des dépenses ; maitrise
du foncier, négociation, concertation ; valoriser la position centrale, communication ; etc.)

L’aménagement comprend la réalisation par le concessionnaire de I'ensemble des travaux de voirie,
de réseaux, d'espaces libres et d'installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins des
futurs habitants ou usagers des constructions a édifier, ces travaux étant réalisés dans le cadre de
la concession et prévus au programme des équipements publics de la ZAC.

Le programme prévisionnel des équipements publics de I'opération est détaillé en annexe 3 de la
présente concession. Ce programme indique les équipements publics (infrastructure,
superstructure, espaces publics) dont la maitrise d’ouvrage est transférée au concessionnaire.

Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que décrits en annexe 3 venaient
a étre remis en cause du fait du concédant ou des autres personnes publiques ou privées
destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait pour prendre acte
de ces modifications et de leurs conséguences notamment sur le bilan financier prévisionnel. »

Il est précisé que les annexes 1,2 et 3 visées dans cet article sont remplacées par les annexes
1,2 et 3 jointes au présent avenant.

ARTICLE 2 - MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE

L’article 2 « Missions du concessionnaire » de la concession, dans sa rédaction issue de I'avenant
n°l, demeure inchangé.

ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS ET OBLIGATIONS DU CONCEDANT

L’article 3 « Engagement et obligations du concédant » de la concession, dans sa rédaction issue
de I'avenant n°1, demeure inchangé.

ARTICLE 4 - DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION
D’AMENAGEMENT

L’article 4 « Date d’effet et durée de la concession », dans sa rédaction issue de I'avenant n°1, est
ainsi modifié :
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Envoyé en préfecture le 06/02/2023

Recu en préfecture le 06/02/2023
. ~r
Publié le

4.1 La concession daménagement a pris effet le 13 janvier 2015. ID : 033-213300510-20230206-DEL 23004-DE

4.2 Sa durée est fixée a 13 ans a compter de sa date de prise d'effet, soit jusqu’au 13 janvier 2028.
A cette date, le Programme Général de Constructions et le Programme des Equipements
Publics devront étre achevés. En cas d'inachévement de |'opération, elle pourra étre prorogée par
voie d’avenant.

Sans préjudice des cas de résiliation visés a l'article 20, la concession pourra également expirer a
la date de constatation de I'achévement de I'opération si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus.
Un avenant constatera cet achevement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas étre renouvelée par tacite reconduction.

ARTICLE 5 - CALENDRIER PREVISIONNEL D’EXECUTION DE LA
CONCESSION

Les stipulations de larticle 5 « Calendrier prévisionnel d’exécution de la concession » sont
supprimées et remplacées par les suivantes :

« Le concédant et le Concessionnaire prévoient la poursuite de la réalisation de I'opération
selon le calendrier prévisionnel suivant :

- Démarrage des travaux d’aménagement de la phase 1 : 2018
- Démarrage des premieres constructions de la Phase 1 : 2021
- Démarrage des travaux d’aménagement de la phase 2 : 2024

- Démarrage des premiéeres constructions de la Phase 2 : 2024 ».

ARTICLE 6 - EXECUTION DE LA CONCESSION - EVOLUTION

L’article 6 « Exécution de la concession — Evolution », dans sa rédaction issue de I'avenant n°1,
demeure inchangé.

ARTICLE 7 - GOUVERNANCE ET PILOTAGE DE L’OPERATION

L’article 7 « Gouvernance et pilotage de I'opération » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 8 — MODALITES D’ACQUISITION ET DE LIBERATION DES
IMMEUBLES

L’article 8 « Modalité d’acquisition et de libération des immeubles » de la concession, dans sa
rédaction issue de 'avenant n°1, demeure inchangé.

ARTICLE 9 - CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS

L’article 9 « Cahier des charges de cession de terrains » de la concession demeure inchangé.
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ARTICLE 10 - MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES

L’article 10 « Modalités de cession des immeubles » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 11 - EXECUTION DES TRAVAUX OBJET DE L’OPERATION

L’article 11 de la concession « Exécution des travaux objet de I'opération » demeure inchangé.

ARTICLE 12 - PRESENTATION DES AVANTS PROJETS

L’article 12 de la concession « Présentation des avants projets » demeure inchangé.

ARTICLE 13 - REMISE DES OUVRAGES

L’article 13 « Remise des ouvrages » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 14 - TRANSFERT DE RESPONSABILITE ET ENTRETIEN DES
OUVRAGES

L'article 14 « Transfert de responsabilité et entretien des ouvrages » de la concession demeure
inchangé.

ARTICLE 15 - CONTENTIEUX

L’article 15 « Contentieux » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 16 - FINANCEMENT DE L'OPERATION

L’article 16 « Financement de 'opération » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 17 — COMPTABILITE DE L’OPERATION ET CONTROLE

L’article 16 « Financement de I'opération » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 18 - MODALITE D’IMPUTATION DES CHARGES DU
CONCESSIONNAIRE

L’article 18 « Modalité d’'imputation des charges du concessionnaire » de la concession est ainsi
modifié :

« L’aménageur n’est pas autorisé a imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
fonctionnel de la concession d’'aménagement mais seulement a imputer forfaitairement des charges,

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 10
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en fonction de I'état d’avancement de ses différentes missions réall o 533-213300510-20230206-DEL23064-DE

concession d'aménagement. Ces imputations forfaitaires destinées a couvrir le colt d’intervention a
'aménageur, sont dites « rémunérations ».

18.1 La nature des charges couvertes par la rémunération correspond notamment aux codts
suivants imputés dans la partie structure de la comptabilité du Concessionnaire :

- Les codts de direction générale du Concessionnaire.
- Les colts d’administration générale du Concessionnaire.
Ces codts concernent :

- L’ensemble des salaires, charges sociales et colts directement liés au personnel des services
administratifs et financiers du Concessionnaire.

- Tous les frais généraux non directement affectables a I'opération.

- Les impbts et taxes liés aux salaires des personnels de direction et d’administration, la TVA non
récupérable sur les frais généraux évoqués précédemment, ainsi que tous les autres impéts et taxes
et versements assimilés non directement affectables a la concession.

- L’ensemble des salaires, charges sociales et colts directement liés au personnel des services de
production du Concessionnaire.

- Les dotations aux amortissements et les provisions propres au Concessionnaire.

- Les co(ts financiers du Concessionnaire pour 'opération tels que générés notamment soit par des
emprunts non affectés a la Concession, soit par des retards de paiement, soit par le déficit de
trésorerie globale du Concessionnaire.

- Les charges exceptionnelles comptabilisées.

Les imp0ts et taxes fiscales payés par le Concessionnaire, en fonction de la réglementation en
vigueur, du fait du régime fiscal propre a la concession d’aménagement seront répercutés
intégralement a la concession (taxes sur les salaires, contribution de solidarité, etc.).

Y

18.2 Pour les missions prévues a larticle 2 de la présente concession d'aménagement le
Concessionnaire aura droit a imputer au compte de I'opération des sommes calculées de la fagon
suivante :

- Rémunération sur le pilotage des études et la conduite du projet : forfait de 160.000 € HT, TVA
en sus, pour tenir compte de la prorogation de trois années supplémentaires.

- Rémunération sur acquisitions : 5% du prix d’acquisition des terrains privés ou de l'indemnité
principale (hors frais et indemnités de remploi et d’éviction), dans la limite de 390.000 € HT, TVA
en sus.

- Rémunération sur aménagement : 4% du codt hors taxe des travaux d’'aménagement actualisé,
dans lalimite de 217.800 € HT, TVA en sus.

- Rémunération sur commercialisation : 5% du prix de vente des charges foncieres, dans la limite
de 986.049 € HT TVA en sus.

- Rémunération de cléture de I'opération a 'achévement ou en cas de résiliation forfait de 50.000

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2 11
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Rn = Ro (0.125 + 0.875 x Sn/So).
So = valeur de l'indice SYNTEC de novembre 2014 ;

Sn = moyenne des valeurs mensuelles de l'indice SYNTEC sur les 12 mois de l'année n,
correspondant a 'année de réalisation des prestations ;

Rn = rémunération de clbture ;

Ro = rémunération annuelle fixée ci-dessus. »

ARTICLE 19 - REGLEMENT FINAL DES OPERATIONS

L’article 19 « Réglement final des opérations » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 20 — RACHAT — RESILIATION — DECHEANCE

L’article 20 « Rachat — Résiliation — Déchéance » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 21 - CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L'EXPIRATION DE LA
CONCESSION D’AMENAGEMENT

L’article 21 « Conséquences juridiques de I'expiration de la concession d’aménagement » demeure
inchangé.

ARTICLE 22 - CONSEQUENCES FINANCIERES DE L'EXPIRATION DE LA
CONCESSION D’AMENAGEMENT

L’article 22 « Conséquences financiéres de I'expiration de la concession d’aménagement » de la
concession demeure inchangé.

ARTICLE 23 - PROPRIETE INTELLECTUELLE

L’article 23 « Propriété intellectuelle »de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 24 - DOMICILIATION

L’article 24 « Domiciliation » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 25 - ASSURANCES

L’article 25 « Assurances » de la concession demeure inchangé.

ARTICLE 26 - LITIGES

L’article 26 « Litiges » de la concession demeure inchangé.
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ARTICLE 27 - ANNEXES

~

ID : 033-213300510-20230206-DEL23004-DE

Compte tenu des modifications apportées a la concession d’aménagement ci-avant, les
annexes du contrat modifié par voie d’avenant n° 1 sont supprimées et remplacées par les

annexes suivantes :

1.

2.

Annexe 1- Périmetre de la ZAC

Annexe 2 - Programme prévisionnel des constructions

Annexe 3 - Programme prévisionnel des équipements publics
Annexe 4- Bilan financier prévisionnel

Annexe 5 - Bilan financier prévisionnel échelonné dans le temps
Annexe 6 - Phasage prévisionnel de I’opération

Annexe 7 — Foncier maitrisé, restant a maitriser et ilots conventionnés

ARTICLE 28 — DISPOSITIONS DIVERSES

Toutes les clauses et conditions du traité de concession du 15 janvier 2015, modifiées par
avenant n°l, non contraires et non expressément modifiées par le présent avenant n°2,

demeurent en vigueur.

ARTICLE 29 - ENTREE EN VIGUEUR

Le présent avenant n°2 est rendu exécutoire dans les conditions prévues par la

réglementation en vigueur. Le concédant notifiera au concessionnaire le présent avenant n°2
signé en lui faisant connaitre la date a laquelle il aura été recu par le représentant de I’Etat.

Le présent avenant n°2 prendra effet a compter de la date de cette notification.

Annexes :

1. Annexe 1- Périmetre de la ZAC

2. Annexe 2 - Programme prévisionnel des constructions

3. Annexe 3 - Programme prévisionnel des équipements publics

4. Annexe 4- Bilan financier prévisionnel

5. Annexe 5 - Bilan financier prévisionnel échelonné dans le temps

6. Annexe 6 - Phasage prévisionnel de I'opération

7. Annexe 7 — Foncier maitrisé, restant a maitriser et ilots conventionnés

Concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC CENTREVILLE-QUARTIER FACTURE — Avenant n°2
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Fait & Biganos, en deux exemplaires originaux le

Pour le concessionnaire, Pour le concédant,
Le Directeur Général Le Maire
Jean-Luc GORCE Bruno LAFON
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ANNEXE 1 — Périmeéetre de la concession

L’annexe 1 de la concession est ainsi modifiée :

Quartier Facture
BIGANOS
2023
échelle 1:1000

Plan de délimitation du périmétre de la ZAC
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ANNEXE 2 — Programme prévisionnel des constructions

L’annexe 2 de la concession est ainsi modifiée :

PROGRAMME GLOBAL SDP prévisionnelle % SDP % SDP % nombre de | SP moyenne par
DES CONSTRUCTIONS P ° Logement logements logement
Lots libres 3780 m2 6% 7% 5% 90
Accession libre 32 726 m2 51% 58% 61% 69
Accession sociale & Igts gendarmes 6 565 m2 10% 11% 11% 70
Locatif social 13 365 m2 21% 24% 23% 70
Total Logements 56 436 m2 88% 100% 100% 71 m2
Commerces 1576 m2 2%
Bureaux 3 750 m2 6%
Autres activités : Cinéma, Bigre 2 090 m2 3%
Total Commerces, Ser\_lit_:e's, Bureaux et 7416 m2 12%
autres activités
TOTAL 63 852 m2 100%

Avenant n°2 — Concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture 16
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ANNEXE 3 — Programme prévisionnel des équipements publics

L’annexe 3 de la concession est ainsi modifiée :
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Maitre Coiit Financement Financement Collectivité
d'Ouvrage | des travaux * aménageur concédant Destinatair
Equipement €HT €HT % €HT %
Travaux phase 1 a o
(e A S e, 4391524 4021126 92% 370 398 8%
Voiries et stationnement Aquitanis 2 646 791 2 646 791 100%)| Vile
Cheminements doux Aquitanis 302 454 155 632 51%) 146 823 49% Vile
Espaces verts Aquitanis 292 301 168 476 58% 123 825 42%) Ville
Parc du Pin Aquitanis 445 427 345 677 78% 99 750 22% Ville
Actualisation et aléas (6 %) Aquitanis 221 218 221 218 100%) Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 3908 191 3537 794 Vile
Réseaux et concessionnaires Aquitanis 483 332 483 332 100% Vile
Travaux phase 2 © o
ol 5 B e, CenE 1924019 1134417 59% 789 603 41%
Place Centrale Aquitanis 1232 028 477 425 39% 754 603 61% Ville
Voirie secteur B et Stationnement C3 Aquitanis 571991 536 991 94%| 35 000 6% Vile
Sous-total marché de travaux Aquitanis 1804019 1014417 Ville
Réseaux et concessionnaires Aquitanis 120 000 120 000 100% Vile
L4
TOTAL Budget 6315543 €| 5155543€ 829%| 1160000€ 18%

* Cout des travaux :
- en phase 1 : montant engages
- en phase 2 : budget estimatif.
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ANNEXE 4 - Bilan financier prévisionnel

L’annexe 4 de la concession est ainsi modifiée :

DEPENSES €HT RECETTES €HT
1 |Etudes de définition 1121795 1 |1. Cessions de charges fonciéres 25 680 240
1.1 Lots libres 4282 735
2 |Acquisition et libération du sol 18 482 582 1.2 Accession libre 15131 301
2.1 Foncier public vile 983 400 1.3 Acession sociale et logements gendarmes 1 433 000
2.2 Foncier Public CG et SAFER 2 683 295 1.4 Locatif Conventioné 2 471 600
2.3 Foncier privé 11 451 177 1.5 Commerces, bureaux, services, autres activité| 369 000
2.3 Frais de remplois et d'éviction 1492 125 1.6 Revente divers biens 1992 604
2.4 Frais d'actes, avocats, 472 154
2.5 | Démoltions, entretiens et usages transitoires 1400 431
3 |Frais d'aménagement 6 885493 2 |Participation des constructeurs 381 150
3.1 Honoraires Mattrise d'ceuvre 569 950
3.2 | Travaux d'équipements publcs 6 315 543 3 [Subventions 290 570
4 |Honoraires Concession 1956 856 4 (Participation communale 3101673
4.1 Apports en terrains 983 400
5 |Frais communication et maison du projet 739 398 4.2 Apports en numéraires 2118 273
4.2.1| Equpements publcs 1 160 000
6 |Frais divers 688 040 4.2.2| Equibre de lopération 958 273
6.1 Frais financiers 508 040
6.2 Autres frais divers (locations, impéts, etc.) 124914 5 |Autres recettes diverses 543 979
6.3 | Autres frais divers (charges locatives..) 55 086
7 |Provision pour risque 123 448
TOTAL| 29997 612 TOTAL| 29997 612
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ANNEXE 5 - Bilan financier prévisionnel échelonné dans le temps

L’annexe 5 de la concession est ainsi modifiée :

Réalisé Prévisionnel
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Etudes ded 125145 294841 58938 34674 79 201 104514 39912 59 540 81258 81258 81258 40629 40 629
1.1 Paysagiste, Urbanite, Architecte consel 75797 276 919 52482 34674 46 602 27014 39.912) 30348 52066 52 066 52 066 26 033 26033
1.2 Etudes dverses 49348 17 922) 6 455 0 32599 77 500 0 29191 29191 29 191 29 191] 14 5% 14 596
b
2 Frais d'acquisition/libération sols 3668891 798 052 2509 368 1695239 1114173 277714 2344080 567317 2570000\ 1754772 1150000 32977 0
2.1 Temans publcs Vile 777 106, o 0 117 381, 0 88913 0 0 0 0
2.2 Terrains publcs CG 33 et SAFER 2683295 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Terrains privés 869 000) 606 000) 1430 000 1346 787 747 213 0 1974537 307640 2570000 600000( 1000 000) 0
2.4 Indemniés Réemplois et évictions 0 9000 0 42 000 330 000 87 000 95 361 45764 0 883 000 0 0
2.5 Frais d'actes dacquistion, avocats 43753 31 245] 71776 18635 36 069) -16 377] 45 282) 120 000 0 121772 0 0
2.6 Lbération terrains, démoition, dépolution 72843 151 807 230 486 287 818 890) 89 710 228 900 5 000) 0 150 000) 150 000) 32977
b r 9 r
3 Frais d'aménagement [ 55914 55310 256 956 948 478 625501 129063| 1260390 1481608 24000 1056845 991427 0
3.1 Honoraies Matrise dceuvre et autres 0 55 914 55310 31370 4729 24673 28 298 65418 65418 130 836 65418
3.2 Travaux déquipements pubics 0 0 0 225 586 901 182 600 828 100765  1194972| 1416 191 24000 926 010) 926 010 0
4 3
4 Honoraires concession 58902 41484 81500 85218 97 047 242844 112759 75527 382533 347 396 390 640 12072 28935
5 Frais communication et maison du projet 17068 440 105037 51531 15320 94743 220828 52405 52405 32405 32405 32405 32405
6 Frais divers 870 17828 26517 40619 40356 12704 30992 158 469 88469 118469 108 469 25809 18469
6.1 Frais financiers 0 6190 17 446] 2777, 27287 0 21 000) 140 000 70 000 100 000) 90 000 7 340)
6.2 Impots locaux et taxes 870) 10 623 9071 11 510) 12523 11 673] 8644 10 000) 10 000) 10 000) 10 00| 10 000 10 000)
6.3 Autres frak dvers (charges locatives..) 0 1014 0 332) 545, 1031 1348 8469 8 469 8 469) 8 469) 8469 8469
7  Provision pour risque [\] [\] 0 61724 61724 [\]
Réalisé Prévisionnel
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Cessions Charges fonciéres 0 [ [ 0 531540 | 3892782 432821 46923 | 3947709 | 6328711 | 6072000 | 4145150 282604
1.1 Lots fbres 0 of 1782735 of 2500000 0
1.2 Accesson bre 281 540 21533 855| 432821 o 3041929 2769156 6072 000) 0 0
1.3 Acessbn socike et logements gendarmes 387 450) 0 523 530 522 020 0 0 0
1.4 Locatif Conventionné 971 477, 46 923| 0| 744 800 0| 708 400 0|
1.5 Commerces, bureaux, services, autres activités 0| 132 250 0| 0| 236 750 0|
1.6 Revente dvers bens 250 000 0 250 000 510 000 0 700 000 282 604
2 Participation des constructeurs - - - - - - - 50 688 50 688 [\] 0 139 887 139 887
3 Subventions - - - - - - - 28489 27316 0 117383 117383 0
ADEME - Région / Bigre 28 489 27 316
Autres 117 383 117 383
4 Participation communale 211827 211827 988 933 211827 211827 329 208 211827 300 740 211827 211827 [ [ 0
4.1 Apports en terrains 777 106 0 0 117 381, 0 88913
4.2 Apports en numéraires 211 827 211 827 211 827 211 827 211 827| 211 827 211827 211827 211827 211827
4.2.1 Equipements publics 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000 116 000
4.2.2 Equilibre de 'opération 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827 95827
5 Autres recettes diverses 11541 39952 16173 6901 20963 18 827 14 983 14 000 14 000 134 000 252 641 0 0
Réalisé
2015 | 2016 2017 ‘ 2018 2019 2020 2021 2022 ‘ 2023 2024 2025 2026 2027
RECETTES - DEPENSES -3 647 508| -956 781 -1 831 563 -1 945 509) -1530 244 2882 797 2218003 -1732808 404733| 4316239 3560682 3205377 302 0531
[ TRESORERIE d'OPERATION -3 647 508 -4 604 289 -6 435 851 -8 381 360] -9 911 604 -7 028 808 9246810 -10979618] 11384351 7068 111] 3507 429) -302 052 0
Emprunt | 0 11 100 000] 11 100 000] 11 100 000 10000000] 10000 000] 10000 000] 10 000 000] [ [ |
[ Trésorie Aménageur | -3 647 508 6495 711 4664 149 2718 640 -9 911 604 -7 028 808 753 190 979618 -1384351| 2931889 -3507429] -302052] o]

Avenant n°2 — Concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture 20
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ANNEXE 6 — Phasage prévisionnel

L’annexe 6 de la concession est ainsi modifiée :

- Phase 1 - Travaux réalisés ou en cours

[ | Phase2-Travauxa réaliser

Avenant n°2 — Concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture 21
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ANNEXE 7 — Foncier maitrisé, restant a maitriser et ilots
conventionnés

L’annexe 7 de la concession est ainsi modifiée :

S ENOL., TEE WS D X SO TRCRE ol 4 saes et NS, A,
¥ S §'§ N Y v . ¢
.2y R I B RN e 8, a: 0y

ZAC du centre-ville

' Etat des lieux des propriétaires

+ Janv 2023

i T 77 périmétre de la ZAC I 1lot Conventionné \
I mmm Propriété ville [ Propriété COBAN )
: l [ Propriété aquitanis A
I Propriété privée

E=== Maitrise partielle ou en cours 1

Avenant n°2 — Concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC de recomposition du centre-ville, quartier Facture 22
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 1*R FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 005 :

AVIS SUR UN PROJET DE CREATION D’UN 3EME SALON DE
PRESENTATION DANS UN FUNERARIUM EXISTANT

Le premier février deux mille vingt-trois a dix-huit heures trente,

le Conseil Municipal de la

commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD - Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI - Mme DROMEL — M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE — Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX — M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE - M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI 4 Mme SEIMANDI

Mme DROMEL et M. LOUTON ont été nommés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

K%k
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1¢ adjoint au maire, indique que ’entreprise FUNECAP
SUD-OQUEST, spécialisée dans le secteur d’activité des pompes funébres dont le siege social
est situé a Mérignac, a déposé en préfecture une demande de création d’un 3% salon de
présentation dans un funérarium existant situé au 30 Avenue de la Libération, sur le territoire
de la Commune de Biganos.

Par un courrier électronique du 30 décembre 2022, la Préfecture a sollicité I’avis du conseil
municipal.

Conformément & I’article R2223-74 du code général des Collectivités Territoriales (CGCT),
’extension d’une chambre funéraire est autorisée par le Préfet, apres avoir recueilli I’avis du
conseil municipal de la ville concernée et du conseil départemental de I’environnement et des
risques sanitaires et technologiques (CODERST).

Pour étre autorisées, les chambres funéraires doivent notamment répondre aux critéres posés par
Iarticle L2223-23 du CGCT (habilitation des dirigeants, capacités professionnelles, conformité
des installations techniques, régularité de la situation du bénéficiaire au regard des impositions
de toute nature, conformité des véhicules).

L’autorisation ne peut étre refusée qu’en cas d’atteinte a I’ordre public ou de danger pour la
salubrité publique.

Le dossier présenté par la société FUNECAP SUD-OUEST et transmis par la Préfecture est
composé de : (cf. annexe n°6 et 6bis)

-copie de I’habilitation actuelle

-un extrait KBis de moins de trois mois

-Copie de la carte d’identité du représentant légal

-un Avant- Projet Sommaire (comprenant plan de situation, plan de masse, plan intérieur existant
et projeté et accessibilité AT 39, un plan de sécurité existant et projeté AT 40)

-Notice d’accessibilité, notice de sécurité

-Notice explicative

-Projet d’avis au public

-Projet de réglement intérieur

Le projet porte sur la création d’un salon supplémentaire dans la chambre funéraire existante. Ce
3¢me galon sera aménagé dans un local déja existant pour une surface de 21,07m?. Il disposera de
cloisons assurant un isolement acoustique pour les bruits intérieurs et extérieurs. Les vitrages
seront opaques afin de protéger la chambre funéraire de la vue du voisinage ou des personnes
extérieures.

L’ensemble est équipé des systémes de ventilations nécessaires a ce type de structure.

La société atteste se conformer a la réglementation funéraire en vigueur.
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Le Conseil Municipal est favorable 4 la création d’un 3% salon funéraire.

Il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e EMETTRE un avis favorable a la création d’un troisiéme salon funéraire dans la
chambre funéraire existante située 30 Avenue de la Libération, sur la commune de
BIGANOS, par ’entreprise FUNECAP SUD-OUEST.

Le conseil municipal. aprés en avoir délibéré :

e EMET un avis favorable a la création d’un troisiéme salon funéraire dans la chambre
funéraire existante située 30 Avenue de la Libération, sur la commune de BIGANOS, par
I’entreprise FUNECAP SUD-OUEST.

Vote :
Pour : 33
Abstention : 0
Contre : 0
P.C.C.C a I’original,
Fait a Biganos,
Le 1¢" février 2023
Bruno LAFON
Maire de Biganos
Président de la COBAN
/ M {
‘.-’
[
I \'
I,fr I/ ‘ \/M\\
|k
| [
|
Le Maire,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire 1’objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification et/ou sa publication.
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Sous-préfecture d'Arcacthn s {
55 Boulevard du Généralél;’écteré::‘l’w -2 AL HOA
33120 ARCACHON

Courrier LAR : 2C 166 861 3046 7
Objet : Projet de création d’un 3éme salon de présentation dans un funérarium existant
Madame la Préfete,

Nous avons I'honneur par la présente de solliciter, conformément aux dispositions de I'article R.2223-74 du code
général des collectivités territoriales, I'autorisation de créer un 3éme salon de présentation dans le Funérarium situé
au:

30, Avenue de la Libération — 33 380 Biganos — référence cadastrale préfixe 000 section AC Numéro 0267
Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint, en trois exemplaires, le dossier comprenant :

- Copie de I'habilitation actuelle
- Un extrait Kbis de moins de trois mois
- Lacopie de Carte d’identité du représentant légal
- Unavant-projet sommaire comprenant :
o Un plan de situation
o Un plan de masse
o Un plan intérieure existant et projeté accessibilité AT 39
o Un plan de sécurité existant et projeté AT 40
- Notice d’accessibilité
- Notice de sécurité
- Une notice explicative
- Un projet d’avis au public
- Le projet de réglement intérieur

Restant a votre disposition pour tout complément d'information que vous pourriez désirer (votre interlocuteur
technique sera : M. Sautot Hervé - 06 47 44 99 35 — h.sautot@funecap.com), Nous vous prions de croire, Madame La

préfete, a l'assurance de notre haute considération.

Hervé Sautot

S

17, Rue de I'Arrivée

I FUNECAP
75015 Paris
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SUD-OUEST
NOTICE TECHNIQUE & EXPLICATIVE REPONDANT AUX DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

FUNERARIUM

Le projet porte sur la création d’un salon supplémentaire dans la chambre funéraire existante. Ce 3éme
salon sera aménagé dans un local existant.

La Chambre funéraire est localisée au 30, Avenue de la Libération 33380 Biganos

Référence cadastrale préfixe 000 section AC numéro 0267 (surface de parcelle 1125.00m?)

Un Parking d’accueil du public réservé d’une capacité de 5 Places dont 1 réservée a I'accueil des
Personnes a Mobilité Réduite. Vous trouverez ci-joint les plans de masse ou figurent les zones de
parking dédiées a notre activité.

La chambre Funéraire est composée de :
D’une partie publique
- Un hall d’accueil de 14.81m?
- Un dégagement de 8.11m?
- De salons de surface suivantes : salon 1 de 14.70m?, salon 2 de 14.31m?, salon 3 a créer de
21.07m?

- Bloc sanitaire comprenant un WC PMR de 4.65m>.

Les cloisonnements fixes des salons assureront un isolement acoustique d’au moins 38 dB en ce qui
concerne les bruits aériens intérieurs et d’au moins 30 dB pour les bruits extérieurs.

Le cas échéant, les vitrages seront opaques afin de protéger celle-ci de la vue du voisinage ou des
personnes extérieures, les salons et parties techniques étant des piéces borgnes.

Le renouvellement d’air des salons est assuré par une ventilation mécanique indépendante permettant
le renouvellement d’un volume heure par salon (conformément a la réglementation en vigueur). Le
3%me salon projeté sera pourvu de ce dispositif.

Chaque salon de présentation disposera d'un acces particulier vers la partie technique avec une porte
acoustique destinée au passage en position horizontale des corps ou des cercueils. Chaque accés a la
partie technique est doté d'un dispositif réservant I'entrée aux personnels dliment autorisés. Les
salons sont équipés d’au moins une prise électrique permettant le branchement du matériel de

réfrigération nécessaire a la présentation d’un corps. Le salon projeté sera pourvu de ce dispositif.
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La partie technique bénéficiera de :
- Un hall technique d’une surface 18.28m? (zone TSC).
- Une salle de préparation (laboratoire) de 16.09m? comprenant une table de préparation
aspirante et dosseret aspirant avec évier 8 commande manuelle équipé d’une douchette avec
un flexible d’au moins trois métres et comprenant une cellule réfrigérée 3 places positive.

- Un Vestiaire de 2.60m?

L’alimentation en eau des laboratoires seront munies de deux disconnecteurs CA Type SOCLA rendant
ce dernier indépendant et évitant les risques de pollution du réseau public (dispositif poser sur le
réseau d’eau chaude et d’eau froide).
Linstallation comportera une cellule réfrigérée contenant 3 cases (température variant de -5°C a
+5°C).
Les murs, les plafonds ainsi que le mobilier seront réalisés avec des matériaux durs, lisses,
imputrescibles et lessivables.

Revétement de sol : carrelage

Faux-plafond et cloisons : plaque de platre avec faience et Peinture lessivable

Plinthes : carrelées a gorges

Mobilier : INOX

Le laboratoire est équipé d’un siphon de sol INOX avec un paniers démontable et désinfectable.
L’équipement électrique sera étanche aux projections.
Le renouvellement d’air est assuré par un extracteur d’air renouvelant au minimum quatre volumes

heure et comportant un filtre absorbant et désodorisant.
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L’établissement sera équipé d’une alarme type 4 audible en tout point du batiment. Des extincteurs et
des plans d’intervention seront installés en nombre suffisant et contr6lés annuellement par un
organisme dument habilité.

A noter qu’une agence commerciale sera attenante a la Chambre Funéraire.

Vous trouverez ci-joint les fiches techniques des équipements qui sont installés :
e Caisson d’extraction pour le Laboratoire avec Filtre a Charbons actifs
e Disconnecteur CAa de chez SOCLA
e Siphon de Sol et son panier démontable

e Table aspirante et dosseret aspirant

Notice descriptive sécurité pour les ERP de 5°™ catégorie
Vous trouverez en annexe :
- Les notices de sécurité et d’accessibilité déposées en mairie de Biganos dans le
cadre de nos autorisations de travaux.
- Les plans indiquant Femplacement des extincteurs et plans de sécurité
- la capacité d’accueil du public est définie dans la notice de sécurité
- Syntheése de la réglementation d’une chambre funéraire
Les plans :
- Comme évoqué en page 1, un Parking d’accueil du public réservé de 5 places dont
1 réservée a 'accueil des Personnes a Mobilité Réduite (La régle est 1 place PMR

pour 50 places).

Prévisions de soins :
Nous confirmons que le laboratoire servira également pour les toilettes rituelles.

L’acces sur le parking se fera de fagon directe depuis I’Avenue de la Libération et sans encombre.
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CAISSONS D’EXTRACTION ET D’INSUFFLA] i e QLo
Série CATB ECOWATT - Trés basse consommatiol 2033213300510 20230206-DELAI23005-DE

™ M Les plus B Applications
* Moteur électrique trés basse consommation e Locaux tertiaires
e Moteur a courant continu ¢ Prévu pour une installation en faux
e Consommation et niveau sonore optimisés plafond dans les combles

e Potentiométre intégré
e Inter de proximté et depressostat montés

* Régulation préte a brancher mooom|
» Montage horizontal ou vertical | e
B Gamme Locaux

. o ERP
* 6 tailles tertiaires

* Débit de 400 4 4600 m3/h TR T : enercy T3\
e Pression de 50 450 Pa 40% d’économie d’énergie Y € vexnmon
\ SYSTEM

M Caractéristiques générales

Caisson Commande
o e En t6le d’acier galvanisée * 0/10V par potentiometre intégré
= * Acceés au filtre par couvercle, filtres G4, F5 ou F7 o Interrupteur de proximité cadenassable avec renvoi de
O ¢ Piquages de raccordement circulaires avec joint position monté/cablé
= e |solation renforcée 6 faces, acousique et thermique, en laine de roche 50 mm ¢ Depressostat monté, non raccordé aérauliquement, a
e densité 70 Kg/m3, revétue d’un voile haute vitesse tissé, classement au feu MO régler sur chantier
|2 (A2 s1 dO selon la norme EN 13 501.1)
2 Moteur
o ¢ A courant continu, trés haut rendement régulable
£ * Protection thermique «lectronique a réarmement automatique intégrée
8 e Température d’air mini/maxi : -20°C/40°C
e Vitesse du ventilateur ajustable avec le potentiométre intégré dans I'inter de proximité
ou avec un controle externe de type REB-ECOWATT
e CATB 07, 11 et 15 : Moteur monophasé 230V 50/60 Hz, Classe B - IP 44
e CATB 28 : Moteur monophasé 230V 50/60 Hz, Classe B - IP 54
e CATB 40 et 45 :Moteur triphasé 4000V 50/60 Hz, Classe B - IP 54 .
Potentiométre de réglage Inter de proximité
m Caractéristiques techniques intégré monté
Type Débit racgo ) Tension P"";m"e Intensité¢  Poids (Kg) Poids (Kg) Poids (Kg)
(m3/h) (\)] (A) Standard Isolé 10 mm Isolé 50 mm
(mm) w)
CATB 07 700 250 Mono 230 90 0,7 10 10 22
CATB 11 1000 315 Mono 230 175 1,3 12 12 24
CATB 15 1500 355 Mono 230 175 1,3 18 18 30
CATB 28 2800 450 Mono 230 440 2,8 36 36 57
CATB 40 4000 450 Tri 400 990 1,7 39 39 60
CATB 45 5000 500 Tri 400 730 1,7 53 53 77
Caisson avec inter de proximité monté
Référence Code Référence Code Référence Code
CATB 07/ ECOWATT 244 055 CATB 07/1-1SO 10 ECOWATT 244 067 CATB 07/1-1SO 50 ECOWATT 244 079
CATB 11AECOWATT 244 056 CATB 11/1-1SO 10 ECOWATT 244 068 CATB 11/1-ISO 50 ECOWATT 244 080
CATB 151 ECOWATT 244 057 CATB 15/1-ISO 10 ECOWATT 244 069 CATB 15/1-ISO 50 ECOWATT 244 081
CATB 28/ ECOWATT 244 058 CATB 28/1-1SO 10 ECOWATT 244 070 CATB 28/1-ISO 50 ECOWATT 244 082
CATB 40/ ECOWATT 244 059 CATB 40/1-1SO 10 ECOWATT 244 071 CATB 40/1-1SO 50 ECOWATT 244 083
CATB 45/ ECOWATT 244 060 CATB 45/1-1SO 10 ECOWATT 244072 CATB 451-1SO 50 ECOWATT 244 084
Caisson avec depressostat + inter de proximité montés
Référence Code Référence Code Référence Code
CATB 07/DI ECOWATT 244 061 CATB 07/DI-ISO 10 ECOWATT 244 073 CATB 07/DIHSO 50 ECOWATT 244 085
CATB 11/DI ECOWATT 244 062 CATB 11/DI-ISO 10 ECOWATT 244 074 CATB 11/DIHSO 50 ECOWATT 244 086
CATB 15/DI ECOWATT 244 063 CATB 15/DI-ISO 10 ECOWATT 244 075 CATB 15/DI-ISO 50 ECOWATT 244 087
CATB 28/DI ECOWATT 244 064 CATB 28/DI-ISO 10 ECOWATT 244 076 CATB 28/DI-ISO 50 ECOWATT 244 088
CATB 40/Dl ECOWATT 244 065 CATB 40/DI-ISO 10 ECOWATT 244 077 CATB 40/DI-ISO 50 ECOWATT 244 089
CATB 45/DI ECOWATT 244 066 CATB 45/DIHISO 10 ECOWATT 244 078 CATB 45/DI-ISO 50 ECOWATT 244 090
D
Caissons, In-line, Tourelles, Capteurs \s UNELVENT

Ventilation tertiaire et Cuisine Pro
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B Dimensions (mm)
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Standard - Isolation 10 mm Standard - Isolation 50 mm
Type A|lB|C|eD|E|F|]G|]H]|ea]|K Type A|lB|C | eD|E F|G|H|a| K

07 385|385 | 337 | 250 | 183|470 | 409 | 50 9 95 07 465 | 465 | 428 | 250 | 240 | 536 | 489 | 50 9 95 E

1 385 ] 385|382 | 315 | 196 | 470 | 409 | 50 9 95 1 465 | 465 | 473 | 315 | 263 | 536 | 489 | 50 9 95 g

15 450 | 450 | 426 | 355 | 226 | 534 | 474 | 50 9 95 15 530 | 530 | 518 | 355 | 268 | 680 | 554 | 50 9 95 -

28 600 | 600 | 504 | 450 | 258 | 754 | 623 | 50 9 95 28 675 | 675 | 595 | 450 | 319 | 823 | 698 | 50 9 95 S

40 600 | 600 | 504 | 450 | 258 | 754 | 623 | 50 9 95 40 675|675 | 595 | 450 | 319 | 823 | 698 | 50 9 95 Q

45 702|702 | 656 | 500 | 382 | 853 | 724 | 50 9 95 45 772|772 | 737 | 500 | 420915805 50 | 12 | 95 é
>
n

B Courbes aérauliques et acoustiques

* Lp en dB(A) : Niveau de pression acoustique mesuré en champ libre hémisphérique ; sur une surface réfléchissante ; le micro placé ad4dm
de la source sonore. Refoulement raccordé.
** Lw en dB(A) : Niveau de puissance acoustique rayonné dans le conduit amont.
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Série CATB ECOWATT - Trés basse consommati
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O B Accessoires de montage
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Fiche technique

Fig. CA2096

Disconnecteur CAa

Applications
et caractéristiques
générales
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+ Pour la protection d'installation & moindres risques ou a
risques intermitentsnécessitant néanmoins un dispositif
de disconnection : installations de chauffage domesti-
ques inférieur ou égal a 70 Kw, distribution automatique
de boissons, certains équipements de laboratoire, etc...

+ Le disconnecteur CA 2096 est un ensemble de deux cla-
pets de non retour séparés par une chambre communi-
quant avec 'atmosphere. La fermeture de cette chambre
est obtenue par un obturateur lié au clapet amont

« En cas de dépression a l'amont de 'appareil ou de
surpression a I'aval avec fuite au deuxieme clapet, la
chambre intermédiaire est mise a I'atmospheére, d'oll
séparation des circuits amont et aval interdisant tout
retour d'eau polluée.

Caractéristiques
techniques

Réf

Groupe
acoustique

149B3781

149B3782

« Raccordement : Femelle/Femelle , BSP

+ Pression de fonctionnement admissible PFA en eau : 10 bar
+ 0 maxi:65°C

« Fluide admis : Eaux claires

Agréments: @ ACs kiwa K’q

+ Normes construction internationales :

EN 1717 - EN14367
Raccordements filetages suivant EN 1SO 228-1 ou SO 7.1

Encombrement

DN

E Poids

mm

mm mm mm

mm kg

12

20

3/4

105 9 4

40 0,600

fr2096 - Derniére modification : 25/03/2015
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Fiche technique Fig. 2096 - Disconnecteur CAa
Nomen’cl.ature N | Désignati Matérk EURO NGl
m
et materiaux 1 DOUILLE Laiton
2 JOINT EPDM
3 ECROU Laiton
4 CORPS Laiton
5 RACCORD FILTRE Laiton + Inox
Laiton-Hostaform-Inox-
6 CLAPET AMONT EPDM
7 RESSORT SOUPAPE Inox
8 JOINT SOUPAPE EPDM
Laiton-Hostaform-Inox-
9 CLAPET AVAL EPDM
10 ENTONNOIR ABS

Installation et
maintenance

un dégagement minimal de 150 mm doit étre prévu autour du volume enveloppé du dispositif
(sauf du coté de la face de pose) et la soupape de décharge ne doit pas étre immergée.

Exigences d'installation :

- Le dispositif doit étre monté en position horizontale

- le dispositif doit étre aisément accessible,

-il ne doit pas étre installé dans des emplacements inondables,

- il doit tre installé dans un environnement aéré (atmospheére non polluée),
- la vidange doit pouvoir recevoir le débit de décharge,

- il doit étre protégé contre le gel ou les températures extrémes

Caractéristiques
de fonctionnement

Psi BAR
DN
w| o
2] ]
6 4
5
. 3
25
3 2
§ 15
|
B = |
9
3
1 7
5
5
4
3
25
2
15
1
P F— ‘ — DEBT
a 15 2 25 3 A 5 5 7 889, 15 2 25 3 4 S 6 7 89, M3/H
! ! FLOW
4 5 5 7 89, 15 2 25 3 4 5 6 7 89 15 20 3 40 GALLON/MIN

Les modifications, erreurs et fautes d'impression ne peuvent donner lieu & aucun dédommagement. Socla se réserve le droit de modifier ses produits sans préavis. Toutes les
marques de ces produits sont la propriété des compagnies respectives. Tous droits réservés.

Socla sas

365 rue du lieutenant Putier
71530 VIREY LE GRAND

Adresse postale : CS 10273

71107 CHALON SUR SAONE Cedex

Téléphone : 333 8597 42 42
Fax:333 85979742
http://www.socla.com
e-mail:contact@socla.com

fr2096 - Derniére modification : 25/03/2015
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Commentaire : Dessiné par : AL
Date : 28/09/2009
ERE ﬂ?ﬂﬁ () Z.l.-625route de la Dranse R&. pid Matiere :
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Réf. produit : 2063F A4
Echelle : 1:3 N°plan : 1/9

Ce plan est la propriété de la société LIMATEC. Il ne peut étre copié,
exécuté ou diffusé sans l'autorisation écrite de notre société
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(Exemple Annonce journal)

AVIS AU PUBLIC
Projet de Création d’'un salon supplémentaire dans une Chambre
Funéraire existante

M. : Luc Behra
L’entreprise : REGION FUNECAP SUD OUEST
dont le siege social est situé : 8, Avenue de la Somme — 33700 Mérignac

A déposé un dossier de projet d’ajout d’un salon de présentation supplémentaire d’'une chambre funéraire
Sis :

30, Avenue de la Libération — 33 380 Biganos — Superficie de la chambre funéraire : 84m? comprenant :

Un parking réservé a la chambre funéraire de 5 places dont 1 Place PMR réservée aux Personnes a Mobilité
Réduite

D’une partie publique

- Un hall d’accueil de 14.81m?

- Un dégagement de 8.11m?

- De salons de surface suivantes : salon 1 de 14.70m?, salon 2 de 14.31m?, salon 3 a créer de 21.07m?
- Bloc sanitaire comprenant un WC PMR de 4.65m?.

La partie technique bénéficiera de :

- Un hall technique d’une surface 18.28m? (zone TSC).
- Une salle de préparation (laboratoire) de 16.09m?

- Un Vestiaire de 2.60m?

Date envisagée de I'ouverture au public : 2°™® Semestre 2022
La chambre funéraire est accessible au public 24h/24 et 7j/7 par digicode (le code d’acces est fourni aux
sociétés de pompes funébres par le gestionnaire)

Cette création est soumise a décision préfectorale aprés consultation du conseil municipal concerné et avis
du conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires (CODERST).

L’ensemble de I"établissement respecte le décret 2011-121 du 28 Janvier 2011 relatif aux opérations
funéraires.
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PROJET DE REGLEMENT INTERIEUR

DE LA MAISON FUNERAIRE
DE BIGANOS
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Article 1 :

La chambre funéraire a été autorisée par arrété de Madame La Préfete du département de la Gironde

en date du

Le gestionnaire de la chambre funéraire est titulaire d'une habilitation délivrée par arrété de Madame

La Préfete du département de la Gironde.

Article 2 : DESCRIPTIF

La chambre funéraire comprend :

= Des locaux ouverts au public;
= 1 Hall d’accueil des familles
u 1 Sanitaire PMR,
] 3 Salons de présentation
= Des locaux techniques a I'usage exclusif des professionnels :
Ll 1 dégagement technique
= 1 Laboratoire
= 1 case réfrigérée comportant 3 cellules
. 1 Vestiaire

Article 3 : DISPOSITIONS GENERALES

L'établissement est ouvert au public dans les conditions indiquées aux articles 4 a 6 ci-apres.

Tous les opérateurs de pompes funébres habilités par 'autorité préfectorale et mandatés par une

famille ont acces a la chambre funéraire.

Dans l'intérét général, les opérateurs de pompes funébres habilités et les autres professionnels sont
tenus de se conformer aux dispositions du présent reglement intérieur.

En outre, le gestionnaire est habilité a prendre toutes mesures utiles et opportunes pour maintenir
I'ordre, la sérénité, la salubrité et la décence dans I'enceinte de I'établissement. Les documents de
nature commerciale sont interdits. En particulier, toute distribution de documents a l'intérieur de

I'établissement est soumise a I'autorisation expresse du gestionnaire.

Article 4 : CONDITIONS D'ADMISSION

L’admission a la chambre funéraire doit intervenir dans un délai de 48 heures maximum a compter du

déces.

Réglement intérieur de la chambre funéraire de Biganos
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Elle a lieu sur la demande écrite :

= Soit de toute personne qui a qualité pour pourvoir aux funérailles et justifie de son état-civil
et de son domicile ;

= Soit de la personne chez qui le décés a eu lieu a condition qu’elle atteste par écrit qu’il lui a
été impossible de joindre ou de retrouver 'une des personnes ayant qualité pour pourvoir aux
funérailles ;

= Soit du directeur de I'établissement, dans le cas de décés dans un établissement de santé
public ou privé qui n"entre pas dans la catégorie de ceux devant disposer obligatoirement
d'une chambre mortuaire conformément a l'article L.2223-39, sous la condition qu'il atteste
par écrit qu'il lui a été impossible de joindre ou de retrouver dans un délai de dix heures a
compter du décés I'une des personnes ayant qualité pour pourvoir aux funérailles ;

= Soit des Autorités de Police ou de Gendarmerie, conformément aux dispositions de I'article
R.2223-77 - 1er alinéa - du code général des collectivités territoriales ;

= Soit sur réquisition de Monsieur le Procureur de la République, conformément aux
dispositions de l'article R.2223-77 - 3™ alinéa - du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Les formulaires relatifs aux formalités d’admission et de séjour dans la chambre funéraire sont fournis,
sur demande, gratuitement par le gestionnaire de la chambre funéraire.

Le défunt ne peut &tre admis que sur la production d’un extrait du certificat médical de décés.

De plus, le défunt ne peut étre admis sans que la déclaration préalable de transport ait été effectuée
aupres du maire de la commune du lieu de décés.

Enfin, pour étre admis a la chambre funéraire, le défunt doit étre muni d’'un bracelet d’identité
indiquant le Nom, le Prénom, le Jour, I'Heure et le Lieu du décés.

Article 5: ADMISSION SUR DEMANDE DES AUTORITES

Sauf les cas relevant de frais de justice, lorsque le défunt a été admis en vertu des Pouvoirs de Police
du Maire (Art. R.2223-77 — 1*" alinéa du Code Général des Collectivités Territoriales), et sur demande
des autorités de police ou de gendarmerie, les frais afférents au transfert, a I’ladmission et au séjour a
la chambre funéraire, sont a la charge de la famille du défunt (Réponse Ministérielle n° 3590, Journal
Officiel du Sénat du 28 décembre 1989, page 2189).

Cette derniére devra directement, ou par 'intermédiaire de I'opérateur funéraire qu’elle aura désigné,
régler lesdits frais au gestionnaire de la chambre funéraire.

A défaut de réglement, le gestionnaire sera contraint d’adresser la facture des frais au Maire de la
commune du lieu de décés.
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N

1) Aupublic

= Surappel téléphonique auprés d’un opérateur funéraire habilité choisi par les personnes
qui ont qualité pour pourvoir aux funérailles ;

»  Pardigicode (les codes d'accés sont fournis par le gestionnaire) 7j/7 et 24h/24.

1) Aux professionnels

=  Mémes horaires (et/ou conditions) ;

= Toutefois, les admissions d'urgence peuvent étre effectuées a tout moment. Il convient
au préalable de prendre contact avec la permanence instituée a cet effet (tous
renseignements utiles sont fournis par le gestionnaire).

La liberté d'accés aux divers locaux est la plus étendue. Elle est uniquement limitée par les regles de
I'article 3 précédent et par la nécessité de maintenir I'hygiéne et la dignité des lieux et d'assurer la

sécurité des personnes.

Les familles accédent a I'établissement par I'entrée principale. Les opérateurs de pompes funébres
habilités et mandatés par les familles, ainsi que les fournisseurs accedent par I'entrée de service.

L'accés peut étre interdit a toute personne dont la présence ne serait pas motivée par des nécessités
de service ou dont le comportement pourrait troubler I'ordre, la décence ou la sérénité des lieux.

Article 7 : MISE A DISPOSITION DES LOCAUX : PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1) Salle de reconnaissance

Les défunts sont présentés par le personnel de I'établissement a la demande des familles pour le temps
nécessaire a leur reconnaissance.

2) Salle de préparation

Elle est mise a disposition des thanatopracteurs habilités, des autorités de police et de la justice dans
les conditions déterminées avec le gestionnaire.

Les soins de conservation sont exclusivement pratiqués par des thanatopracteurs habilités désignés
directement par les familles ou par l'intermédiaire des opérateurs funéraires habilités choisis par ces
dernieres.

Les thanatopracteurs qui pratiquent des soins de conservation dans la chambre funéraire doivent se
conformer aux dispositions de I'article D.2223-84 du Code Général des Collectivités Territoriales

La toilette mortuaire est exclusivement réalisée par des représentants des cultes ou des opérateurs
funéraires désignés par les familles.
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3) Salon(s) de présentation des défunts

Les personnes décédées sont présentées dans le(s) salon(s) mis a la disposition des familles a leur
demande selon les régles particuliéres suivantes :
= Soit en cercueil ouvert, exclusivement pour les corps des défunts ayant regu des soins de
conservation ;
= Soit sur un matériel réfrigérant ;
= Soit en cercueil fermé.

Article 8 : DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le gestionnaire est tenu de :

= Mettre a la disposition du public;

= Un registre ou sont mentionnées toutes les observations ;
= La liste départementale des opérateurs funéraires habilités ;
= Les tarifs des prestations et fournitures de la Chambre Funéraire ;

= Tenir un registre numéroté et paraphé par le gestionnaire mentionnant toutes les entrées et les
sorties des défunts ;

= Controler I'accés et la bonne tenue des opérateurs de pompes funébres habilités, des fournisseurs
ainsi que des fleuristes.

Article 9 : DEPART DE LA CHAMBRE FUNERAIRE

1) Départ avant mise en biére

Un nouveau transport du défunt avant mise en biére peut s'effectuer, a la demande des familles, dans
les conditions des articles R. 2213-7 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales.

2) Départ aprés mise en biere

S'ils n'ont pas déja fait I'objet d'une mise en biére préalable, les défunts sont déposés en cercueil non
fermé 30 minutes avant le départ de la chambre funéraire. Les membres de la famille qui n"auraient
pas eu la possibilité de reconnaitre leur défunt auparavant pourront le faire, dans la salle de
reconnaissance ou dans un salon de présentation, 15 minutes avant la fermeture du cercueil et le
départ.

Le DATE

Directeur
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EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

a jour au 13 décembre 2022

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation
Transfert du

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales
Durée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social

812 430 890 R.C.S. Bordeaux
20/01/2016
R.C.S. de Nantes en date du 20/02/2017

FUNECAP SUD-OUEST

Société par actions simplifiée (Société a associé unique)

1496 000,00 Euros

8-14 Avenue de la Somme 33700 Mérignac

Pompes funébres
Jusqu'au 05/07/2114
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination FUNECAP HOLDING
Forme juridique Société par actions simplifiée
Adpresse 17 Rue de I'Arrivée 75015 Paris 15e Arrondissement
Immatriculation au RCS, numéro 524716 610 RCS Paris
Directeur général
Nom, prénoms BEHRA Luc André Armand

Date et lieu de naissance

Le 01/10/1961 & Audincourt (25)

Nationalité Frangaise
Domicile personnel 18B Boulevard Frédéric Mistral 83400 Hyéres
Directeur général

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel

BARBIER Norbert

Le 04/11/1956 a Pacé (35)
Frangaise

27 Rue Padouin 33200 Bordeaux

Commissaire aux comptes titulaire
Deénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

INITIA

Société par actions simplifiée

20 Rue Jules Valles 35000 Rennes
301 241 642 RCS Rennes

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

KPMG S.A
Société anonyme

Tour Egho 2 Avenue Gambetta 92066 Paris La Défense Cedex

775 726 417 RCS Nanterre

Commissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

PIAUD Fabrice

page 1/6




Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux
PALAIS DE LA BOURSE

CS 51474

33064 BORDEAUX CEDEX

N° de gestion 2016B00277

Domicile personnel ou adresse
professionnelle

Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023
Publié le

N

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23005-DE

20 Rue Jules Valles 35000 Rennes

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

8-14 Avenue de la Somme 33700 Mérignac

ROC ECLERC
ROC-ECLERC

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,
prévoyance funéraire, chambre funéraire.

31/12/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

BORDEAUX POMPES FUNEBRES
390 319 887

Exploitation directe

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX AUTRES ETABLISSEMENTS DANS LE RESSORT

Adresse de l'établissement

Nom commercial

Enseigne
Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numeéro unique d'identification

Mode d'exploitation

54 Avenue du Général de Gaulle Arés 33740 Ares

PF Charpentier- Peice Complexe Funéraire Nord Bassin
PF Charpentier- Peice Complexe Funéraire Nord Bassin

Pompes funé¢bres,services funéraires et vente d'articles
funéraires,marbrerie,prévoyance funéraire,chambre funéraire.

01/01/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

CHARPENTIER FUNERAIRE
494 946 643

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numeéro unique d'identification

Mode d'exploitation

Zae Sylva 21 - 3 Rue Nicolas Brémontier 33830 Belin-Béliet

PF Carol'Flor- Charpentier Complexe Funéraire de la Haute Lande
PF Carol'Flor- Charpentier Complexe Funéraire de la Haute Lande

Pompes  funébres,services  funéraires et  vente d'articles
funéraires,marbrerie,prévoyance funéraire,chambre funéraire.

01/01/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

CHARPENTIER FUNERAIRE
494 946 643

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

100 Boulevard de la République 33510 Andernos-les-Bains

Pompes funébres Charpentier- Thomas
Pompes funébres Charpentier- Thomas
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Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numeéro unique d'identification

Mode d'exploitation
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Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,
prévoyance funéraire, chambre funéraire.

01/01/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

CHARPENTIER FUNERAIRE

494 946 643

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de l'activité

Mode d'exploitation

30 Avenue de la Libération 33380 Biganos

Pompes Funébres Charpentier - Chambre Funéraire du Delta
Pompes Funébres Charpentier - Chambre Funéraire du Delta

Pompes funebres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,
prévoyance funéraire, chambre funéraire.
01/12/2016

Création

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

75 Rue du Général de Larminat 33000 Bordeaux

ROC-ECLERC
ROC-ECLERC

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,
prévoyance funéraire, chambre funéraire.

31/12/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

POMPES FUNEBRES EUROPENNES BC

331953232

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial

Enseigne
Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

144 Boulevard de la Plage 33120 Arcachon

ROC ECLERC
ROC ECLERC

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,
prévoyance funéraire, chambre funéraire.

31/12/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

POMPES FUNEBRES EUROPENNES BC

331953 232

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

8 Rue Frangois le Gallais 33000 Bordeaux
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Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

chambre funéraire saint-augustin

Chambre funéraire.
31/12/2016

Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023
Publié le

N

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23005-DE

Réunion de toutes les parts en une seule main

POMPES FUNEBRES EUROPENNES BC

331953 232

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial

Enseigne
Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

Lot 74 Ctre Cial des 4 Pavillons 33310 Lormont

ROC-ECLERC
ROC-ECLERC

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,

prévoyance funéraire, chambre funéraire.

31/12/2016

Réunion de toutes les parts en une seule main

BORDEAUX POMPES FUNEBRES

390 319 887

Exploitation directe

Adresse de ['établissement

Nom commercial

Enseigne

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de l'activité

Mode d'exploitation

2 Rue de la Zone Artisanale Picot 33160 Saint-Médard-en-Jalles

ROC ECLERC
ROC ECLERC

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,

prévoyance funéraire, chambre funéraire.

15/02/2020
Création

Exploitation directe

Adresse de ['établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent propriétaire exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

190 Avenue de Saint-Médard 33320 Eysines

POMPES FUNEBRES D'ALIENOR
POMPES FUNEBRES D'ALIENOR

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,

prévoyance funéraire, chambre funéraire.

31/10/2020

Transmission universelle du patrimoine a l'associé unique

BORDEAUX POMPES FUNEBRES

8-14 Avenue de la Somme 33700 Mérignac

390 319 887

Exploitation directe
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Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent propriétaire exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

9 Avenue de Verdun 33520 Bruges

POMPES FUNEBRES D'ALIENOR
POMPES FUNEBRES D'ALIENOR

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,

prévoyance funéraire.
31/10/2020

Transmission universelle du patrimoine a I'associé unique

BORDEAUX POMPES FUNEBRES

8-14 Avenue de la Somme 33700 Mérignac

390 319 887

Exploitation directe

Adresse de l'établissement

Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent propriétaire exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

IMMATRICULATIONS HORS RESSORT

4 Avenue Philippe Durand Dassier 33290 Parempuyre

POMPES FUNEBRES D'ALIENOR
POMPES FUNEBRES D'ALIENOR

Pompes funébres, services funéraires et vente d'articles funéraires, marbrerie,

prévoyance funéraire.
31/10/2020

Transmission universelle du patrimoine a l'associé unique

BORDEAUX POMPES FUNEBRES

8-14 Avenue de la Somme 33700 Mérignac

390 319 887

Exploitation directe

R.C.S. Rodez
R.C.S. Brive
R.C.S. Périgueux
R.C.S. Toulouse
R.C.S. Dax
R.C.S. Cahors
R.C.S. Agen
R.C.S. Bayonne
R.C.S. Pau

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention du 24/02/2017

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

Transfert sans maintien d'une exploitation dans le ressort de l'ancien si¢ge
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- Mention du 24/02/2017

R.C.S. Bordeaux - 14/12/2022 - 11:32:55

Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023
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Publié le

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23005-DE

Immatriculé au registre des intermédiaires en assurance (ORIAS) sous le
numéro : 115004636 depuis le 04/09/2015 jusqu'au 28/02/2017, Banque et
Finance sous le numéro

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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FUNECAP

GROUPE

AMENAGEMENT D’UNE CHAMBRE FUNERAIRE

30, avenue de la libération
33380 Biganos

NOTICE SECURITE INCENDIE
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RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Nom de I'opération : FUNECAP BIGANOS

Nature des travaux : Rénovation d’une chambre funéraire
Adresse des travaux : 30, avenue de la libération

Code Postal : 33380  Ville : Biganos

Chambre funéraire : ERP de 5°™ catégorie —type V

Désignation des acteurs
Maitre d'ouvrage (identité et adresse)

FUNECAP SUD OQUEST
Adresse électronique h.sautot@funecap.com
Maitre d'ceuvre : (identité et adresse) :
Maitrise d’ceuvre intégrée

FUNECAP HOLDING

17 rue de l'arrivée

75015 PARIS

Si celui-ci est connu, le bureau de contréle ou I'architecte a qui est confié |'établissement de |'attestation
de prise en compte des régles d'accessibilité :

Bureau de Controle : BUREAU VERITAS

Notice Sécurité incendie 2
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Classement proposé a la commission a I'issue des travaux réalisés

CHAMBRE FUNERAIRE : ERP de 5™ catégorie — type V

Types . .
' dactivité Surfacia Mode de calcul Effec.tif du Effectif du
Niveaux s accessible | (pers/m?, déclaratif, places, |  public par personnel
i au public  |¢t9 niveau par niveau
exercées
RDC-CHAMBRE FUNERAIRE |V 84 m? Effectif assis 15 1

Effectif 15 1

Effectif public et

personnel (*) TOTAL=16

Construction (CO 1 a CO 60, PE5 a PE 12)

Conception et desserte (CO 1 a CO 5) (PE 7).

Sur les plans, identifier clairement les voies engins ou espaces libres, les facades permettant aux
services de secours d’intervenir & tous les niveaux, les baies accessibles, les aménagements
extérieurs susceptibles de géner lintervention des secours (parking, plantation, escaliers,
dénivellations supérieures a 10%,) Identifiez ci-aprés le nombre de facades accessibles, de voies
engins, de voies échelles, d'espaces libres :

| Directement accessible depuis I'avenue de la libération. J

Isolement par rapport aux tiers (CO 6 a CO 10) (PE 6).

Préciser ici la nature des établissements voisins (ERP, habitation, installation classée pour la
protection de I'environnement,) Identifier clairement les tiers sur les plans et expliquer la ou les
méthodes retenues pour isoler I’établissement vis-a-vis des tiers.

[Existant conservé : mur en parpaing CF 3H |

Résistance au feu des structures (CO 11 a CO 15) (PE5 - PE 28 - PU 2)
Préciser le degré en résistance au feu des structures et planchers. Pour les cas particuliers détailler

la méthode retenue et faire référence a I’article correspondant.

| Structure magonnerie existantes |

Couvertures (CO 16 a CO 18) (PE 6)

| Existant conservé non modifié : Charpente bois et tuiles.

Notice Sécurité incendie 3
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e Facades (CO 19 a CO 22) (PE 6)
| Fagades existantes conservées.
e Distribution intérieure et compartimentage (CO 23 a CO 26) (PE 29).
Préciser le principe de la distribution intérieure retenu (cloisonnement traditionnel, secteurs,
compartiments) et le degré de résistance au feu des parois, blocs-portes et éléments verriers des
baies équipant les parois). Détailler les notions de recoupement des vides (combles inaccessibles,
volumes cachés et faux-plafonds).
| Cloisonnement traditionnel en plaque de pldtre. ‘
e Conduits et gaines (CO 30 a CO 33) (PE 12)
Application des dispositions réglementaires des articles CO31 a CO32. L’étanchéité sera restituée autour
de chaque gaine et conduits, y compris les gaines électriques par un matériau MO
Horizontalement au droit de chaque cloison coupe-feu.
e Dégagements (CO34aCO56)(PE8-PE11-PE30et34)(PO2,4et9)(PU3et4d).
Fournir le tableau ci-dessous faisant apparaitre par niveau et pour I'ensemble du batiment I'effectif
maximum des personnes, le nombre et la largeur des dégagements exigibles et réalisés.
Chambre funéraire - type V
. I?egagemerlmts Dégagements prévus
Calcul des Effectif Effectif réglementaires
dégagements par cumulé Nombre de Nombre Nombre de Nombre
par niveau niveau ) d’unités de . d’unités de
sorties sorties
passage passage
RdC 16 16 1 1 1 2UP

Locaux recevant du public installé en sous-sol (articles CO 39 et CO 40)

Fournir le calcul du niveau moyen des seuils des issues sur I'extérieur (NMSE), la hauteur
d’enfouissement des locaux accessibles et si I'effectif est supérieur a 100 personnes au sous-sol, le
calcul des dégagements majorés.

Sans Objet

Tribunes et gradins non démontables (CO 61, AM18)

Préciser la nature, le nombre de sieges, le nombre de sieges entre deux circulations et entre
circulations et parois. La longueur des bancs. La distance entre chaque rangée de siége ou de bancs
et le cas échéant la méthode retenue pour les rendre difficilement déplagable.

Sans Objet
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Aménagements intérieurs (AM 1 a AM 19) (PE 13)

Sol PVC.

Revétements muraux : M2 ou C-s1, dO
Plafonds et faux plafonds : M1 ou A2-s1, d1
Revétements de sols : M3 Bfl —s1

Eléments de décoration (AM 9, AM 10).

Spécifier le degré en réaction au feu.

Sans Objet

Tentures, portiéres, rideaux, voilages (AM 11 a AM 14).
Spécifier le degré en réaction au feu.

Sans Objet

Gros mobiliers, agencement principal, aménagements de planchers en superstructures
(AM 15 3 AM 19).
Spécifier le degré en réaction au feu.

Gros mobilier -> M3,
Fauteuil -> Structure M3, rembourrage M4, Enveloppe M2

Désenfumage (DF 1 a DF 10) (PE 14, 30) (PO2, 9).

Préciser les locaux et les dégagements pour lesquels un désenfumage a été prévu et pour chacun
d’eux sa nature (mécanique, naturel,).

Sans Objet

Chauffage, ventilation, réfrigération, conditionnement d'air, production de vapeur et d'eau
chaude sanitaire (CH 1 a CH 58) (PE 20 a 23)

Préciser le mode de conception du chauffage, du conditionnement d’air centralisé ainsi que de la
ventilation (ex : chauffage central par circuits de distribution d’air chaud pulsé, par circuits de
distribution d’eau chaude ; ventilation double flux). Préciser la puissance utile des appareils (ex :
chaudiére fuel de 40 kW), la nature du combustible, la capacité et la nature des stockages
éventuels:

Chauffage & air pulsé, & I'exception du laboratoire chauffé au radian.
Renouvélement d’air :
Extraction des salons 1 volume/heure.
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FExtraction du laboratoire : 4 volumes/heures |

e |Installation aux gaz combustibles et aux hydrocarbures liquéfiés (GZ 1 a GZ 30) (PE10) (PO
5)
Préciser la puissance utile des appareils, leur fonction, la nature du combustible, (ex : chauffage
central gaz propane de 40 kW) la capacité et la nature des stockages éventuels.

Sans Objet

e |Installations électriques (EL 1 a EL 23) (PE 24).
Préciser I'emplacement des locaux de service électrique « @ risques » sur les plans (groupe
électrogenes, poste de transformation, cellule haute-tension, matériels électriques émettant des
vapeurs inflammables ou toxiques).

Les installations électriques seront conformes aux dispositions des articles EL et EC du réglement de
sécurité contre I'incendie relatif aux ERP et a la norme NFC 15.100.
Existant conservé adaptations mineures aux nouveaux aménagements

e |[nstallation de panneaux photovoltaiques (mesures de sécurité) :

Sans Objet

e Eclairage (EC1aEC 12) (PE 24, 36).

Préciser la nature de I’éclairage de sécurité (ambiance, évacuation, BAES, source centrale, BAEH)

Blocs-secours BAES

- certifié NF AEAS

- 45 Lm, selon la réglementation en vigueur
- étiquettes de signalisation d’évacuation
(Flash lumineux dans les sanitaires.)

e Ascenseurs, escaliers mécaniques, trottoirs roulants (AS 1 a AS 11) (PE 25)

Sans Objet

e Appareils de cuisson destinés a la restauration (GC 1 a GC 20) (PE 15 a 19)
Préciser la puissance utile des installations par local ou ilot, la nature de I’énergie retenue pour
alimenter les appareils. Détailler le mode de conception des locaux (grande cuisine, cuisine ouverte,
ilot de cuisson...).

Sans Objet

Notice Sécurité incendie 6



Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023

. ol
Publié le

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23005-DE




Envoyé en préfecture le 07/02/2023
DocuSign Envelope ID: 45490B5A-1A64-48E6-AFFB-2D8280E76902 Recu en préfecture le 07/02/2023

Publié le S LO~

ID : 033-213300510-20230206-DELAJ23005-DE

e Moyens de secours (MS1a MS 74) (PE26-27-PE32-33-35)(PO3-6-7-11-12)(PU
6)
Moyens d'extinction (MS 4 a MS 40)

Des extincteurs en nombre suffisant seront installés par une entreprise dument qualifiée.
Extincteurs de type AB de 6 litres, répartis dans les locaux.
Extincteurs CO2 de 2 kg a proximité des TGBT

Systeme d'alarme : type 1, 2a, 2b, 3, 4 (MS 61 a MS 67)

Une Alarme de Type 4, 1 dans la chambre funéraire, 1 dans I'agence

e Systeme d'alerte (MS 70)

Téléphone urbain

Je soussigné, Julien FAVIER Maitre d’Ouvrage, m’engage a respecter la présente notice et les regles de
sécurité incendie en vigueur dans mon établissement.

Date et signature du demandeur
02 aolt 2022

Maurice CAGNARD

DocuSigned by:

Mawriee. (AEMK)

AO0D6912BD8FC49D...
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BECHINDE (@ AN

GROUPE

AMENAGEMENT D'UNE CHAMBRE FUNERAIRE

30, avenue de la libération
33380 Biganos

NOTICE D’ACCESSIBILITE
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RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Nom de 'opération : FUNECAP BIGANOS

Nature des travaux : Rénovation d’une chambre funéraire
Adresse des travaux : 30, avenue de la libération

Code Postal : 33380  Ville : Biganos

Chambre funéraire : ERP de 5°™ catégorie ~type V

Désignation des acteurs
Maitre d'ouvrage (identité et adresse)

FUNECAP SUD OQUEST
Adresse électronique h.sautot@funecap.com
Maitre d'ceuvre : (identité et adresse) :
Maitrise d’ceuvre intégrée

FUNECAP HOLDING

17 rue de l'arrivée

75015 PARIS

Si celui-ci est connu, le bureau de contrdle ou I'architecte a qui est confié I'établissement de I'attestation
de prise en compte des régles d'accessibilité :

Bureau de Controle : BUREAU VERITAS

Notice accessibilité ERP 2
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RENSEIGNEMENTS APPLICABLES AU PROJET

Références législatives et réglementaires
Loi n° 2005-102 du 11 février 2005
Décret n° 2006-555 du 17 mai 2006 modifié par le décret n° 2007-1327 du 11 septembre 2007 Ordonnance
du 27 septembre 2014
Décret n° 2014-1326 du 5 novembre 2014
Arrété du 11 septembre 2007
Arrété du 8 décembre 2014

Cheminements extérieurs
o Caractéristiques minimales pour le cheminement usuel (largeur, pente, espaces de manceuvre de
portes, de demi-tour, de repos, d’usage, ...)
o Repérage, guidage (contraste visuel, signalisation, ...)
o Sécurité d'usage (hauteur sous obstacles, repérage vide sous escaliers, éveil de vigilance en haut
des escaliers, ...)
o Quadlité d'éclairage (minimum 20 lux)

LDirectement accessible depuis I'avenue de la libération J

Stationnement
o Nombre : 2 % du nombre total de places pour le public, situées a proximité de I'entrée, du hall
d'accueil, de l'ascenseur, ...
o Caractéristiques minimales avec signalisation verticale et marquage au sol
o Raccordement avec cheminement horizontal sur une longueur de 1,40m minimum

5 places dont 1 PMR. (+ stationnement public face a la chambre funéraire)
Marquage horizontal et vertical. Accés vers I’entrée sans pente ni dévers

Accés aux batiments
o Entrées principales facilement repérables (éléments architecturaux, matériaux différents ou
contraste visuel, ...)
o Caractéristiques & respecter (seuil, largeur de portes, conditions de filtrage, ...)
o Nature et positionnement des systemes de communication et des dispositifs de commande
(interphone, poignées de portes, ...)

Accés : Acces sans seuil ni ressaut.
Porte de 90 +50 cm de passage libre.

Accueil du public
o Mobilier adapté pour les personnes circulant en fauteuil roulant et facilement repérable
o Siaccueil sonorisé prévoir induction magnétique et pictogramme correspondant
o Qualité d'éclairage (minimum 200 lux)

Sans objet.
L’éclairage garantira un éclairement supérieur a 200lux.

Circulations intérieures horizontales

o Eléments structurants repérables par les déficients visuels
o Caractéristiques minimales (largeur des circulations, largeur des portes, espaces de manceuvre de
portes, ...)

Notice accessibilité¢ ERP 3
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o Qualité d'éclairage (minimum 100 lux)

Les espaces seront accessibles et garantiront des largeurs de circulations de 90cm minimum et zone de
retournement de 150 cm minimum.
L’éclairage des locaux est supérieur a 200 lux

e Circulations intérieures verticales
o Escaliers
o Contraste visuel et/ou tactile en haut des escaliers, des nez de marche et aux premiére et
derniére contre marches de chaque volée
o Caractéristiques minimales (largeur des escaliers, hauteur des marches et giron, mains
courantes contrastées, ...)
o Qualité d'éclairage (minimum 150 lux)

Sans Objet. 4]

o Ascenseurs
o Obligation d'ascenseur si accueil en étages de plus de 50 personnes (100 pour type R) ou
prestations différentes de celles offertes au niveau accessible
o Conforme ala norme NF EN 81-70 (dimensionnement, éclairage, appui, indications liées au
mouvement de la cabine, annonce des étages desservis, ...)
o Possibilité d'élévateurs & usage permanent par voie dérogatoire (cf. derniére page)

| Sans Objet J

e Tapis roulants, escaliers et plans inclinés mécaniques
o Ne peuvent remplacer un ascenseur obligatoire
o Respect de prescriptions particulieres pour le repérage et I'utilisation d'arrét d'urgence
o Doivent étre doublés par un cheminement accessible non mobile ou par un ascenseur

| Sans Objet

e Revétements de sols, murs et plafonds
o Les matériaux doivent éviter toute géne sonore ou visuelle
o Dans ce but ils doivent respecter certaines dispositions (dureté, aire d'absorption des revétements
et éléments absorbants > 25 % de la surface au sol des espaces d'accueil, d'attente, de
restauration, ...)

[ Un sol PVC sera posé en plombant. Les revétements de sol respectent les normes EN et ISO en vigueur.

e Portes, portiques et SAS
o Caractéristiques minimales (largeur des portes, positionnement des poignées, résistance des
ferme-portes, repérage des parties vitrées, espaces de manceuvre de portes (cf. annexe 2 de
I'arrété du ler aolit 2006)

Toutes les portes garantissent une largeur de passage conforme a la réglementation : 80 cm de passage
libre (locaux existants).

Les poignées de porte seront facilement accessible. La poignée du salon N°3 sera a plus de 40 cm de la
cloison.

Notice accessibilité ERP 4
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e Locaux ouverts au public, équipements et dispositifs de commande

o Nécessité d'un repérage aisé des équipements et dispositifs de commandes (contraste visuel,
signalisation, ...)

o Caractéristiques minimales du vide nécessaire en partie inférieure des lavabos ; guichets, mobiliers
a usage de lecture, d'écriture ou d'usage d'un clavier

o Caractéristiques minimales a respecter pour les commandes manuelles, les fonctions de voir,
entendre ou parler

o Information sonore doublée par une information visuelle

[Sans objet

e Sanitaires

o Localisation et caractéristiques minimales pour les sanitaires accessibles aux personnes
handicapées

o Espace latéral libre a cété de la cuvette, espace de manceuvre de porte avec possibilité de demi-
tour & l'intérieur ou a défaut a I'extérieur (dans ce cas, justifier I'impossibilité)

o Positionnement de la cuvette (hauteur, ...), de la barre d'appui, ...

o Positionnement des accessoires tels que miroir, distributeur de savon, seche-mains, ...

o Obligation d'un lave-mains a l'intérieur des sanitaires adaptés

Chambre funéraire : WC accessible & tous équipé de barre d’appui et de tirage. Espace d’usage : 0.8 x
1.30. Bloc de sécurité a flash lumineux.

e Sorties
o Les sorties correspondant a un usage normal du bdtiment doivent étre repérables de tout point et
sans confusion avec les sorties de secours
| Les locaux possédent une entrée et une sortie unique. |

e Eléments d'information et de signalisation
o Caractéristiques minimales concernant les éléments d'information et de signalisation fournis de
facon permanente aux usagers
ISans Objet |

Je soussigné, Julien FAVIER Maitre d’Ouvrage, m’engage a respecter la présente notice et les régles
d’accessibilité en vigueur dans mon établissement.

Date et signature du demandeur

02 aolt 2022

Maurice CAGNARD

DocuSigned by:

Mawric. (LEMED)

A0D6912BD8FC49D...
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Données nominales / Nominal data

Variateur de vitesse / Variable speed drive

Position 1 : Débit d'air / Flow rate = 210 m3/h
Position 2 : Débit d'air / Flow rate = 270 m3/h
Pasition 3 : Débit d'air / Flow rate = 330 m3/h
Position 4 : Débit d'air / Flow rate = 410 m3/h
Position 5 : Débit d'air / Flow rate = 500 m3/h

(Moteur / Motor [M2E068-BF Position 6 : Débit d'air / Flow rate = 580 m3/h
|Phase 1~ 1~
Tension / Voltage (V) 230 230
Fréquence / Frequency (Hz) 50 60 RESERVATIONS / REQUIREMENTS -
Norme / Valid for approval CE CE - Prise murale / Wall socket : 10/16A. )
Vitesse  Speed (Trimin_Rpmimin) 2100 2050 - Garottage / Core drilling : @ 220 mm
P. abs. / Power consumption (W) 88 107
I. nom. { Nominal current (A) 0.39 0.47
|Condensateur / Capacitor (uF) 2 2 = Y e |
V. condensateur / Capacitor voltage (V) 450 ECELE [ oo | TWEET | T G DiEE = $
|Standard condensateur / Capacitor standard  {S0 (CE) S0 (CE) e~
{Min. contre pression / Min. back pressure (Pa) |0 0 |
T° ambiante mini ] Min. ambient T° (°C) 5 5 PURIFICATEUR D'AIR / AIR PURIFIER 00558
T° ambiante max. / Max. ambient T° (°C) 50 60 e arate -
. démarage | Starting current (A) 0.51 052 ]ﬁ"‘ e |
I FAX:-32(0)e 33883400

Sujet a modification / Subject ta change

(*) Surface frontale libre : 0.02 x 0,02 x 11 x 11 = 0,0484 m?
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 1*R FEVRIER 2023

DELIBERATION N°23 — 006 :

AVENANT N°1 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE
D’ACTION FONCIERE POUR LA REDYNAMISATION DU
CENTRE-BOURG ENTRE LA COMMUNE DE BIGANOS, LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU BASSIN D’ARCACHON
N NORDNORD (COBAN) ET L’ETABLISSEMENT FONCIER DE
NOUVELLE AOUITAINE (EPF NA)

Le premier février deux mille vingt-trois & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
commune de Biganos, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bruno LAFON.

Date de la convocation : le 26.01.2023

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents : 33

Votants : 33

Membres présents : M. LAFON — M. BONNET — M. POCARD — Mme HERISSE - M. BOURSIER -
Mme CHENU - M. MERLE — Mme SEIMANDI — Mme DROMEL - M. BALLEREAU - M.
SIONNEAU - M. LOUF - M. BESSON — Mme RAMBELOMANANA - Mme LEWILLE — Mme
PEREZ - Mme BANOS — M. DE SOUSA — Mme COMPERE — Mme GELINEAU - M. LOUTON -
Mme EUGENIE - Mme NEUMANN - Mme WARTEL - Mme CAZAUX - M. DESPLANQUES - M.
LARGILLIERE - Mme DELANNOY - M. LAPLANCHE — M. ANDRIEUX -

Pouvoirs : Mme CHAPPARD a M. LAFON
Mme LAVAUD a M. MERLE
M. BOUNINI 2 Mme SEIMANDI

Mme DROMEL et M. LOUTON ont été nommés secrétaires.
Mme BONNIN a été nommée auxiliaire.

kkhkk
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Rapporteur en charge du dossier : M. Georges BONNET
Présentation en commission municipale « Aménagement et Cadre de Vie » : le 23 janvier 2023

Monsieur Georges BONNET, 1¢ adjoint au maire, indique que la Commune de Biganos, la
COBAN et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine ont signé, le 21 juillet 2020,
une convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-bourg.

Dans ce cadre, ’EPFNA est en train de négocier I’acquisition d’un bien, sis 49 avenue de la

Libération, foncier nécessaire a la création du projet de tiers-lieu par la Commune, a qui le bien
serait recédé.

Afin de permettre I’acquisition de ce bien, ainsi que sa démolition, il est nécessaire de réhausser
le montant plafond de la convention opérationnelle, qui avait été fixé initialement a 300 000 €
HT.

1l est ainsi proposé de modifier I’article 3 « Engagement financier global au titre de la
convention » figurant dans la convention initiale du 21/07/2020 (cf. annexes n°7 et n°7bis) pour
porter, sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’'EPFNA a six cent
cinquante mille euros hors taxes (650 000 € HT)

11 est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e AUTORISER la modification de I’article 3 de la convention opérationnelle d’action
fonciére de redynamisation fonciére signée le 21/07/2020 pour porter le seuil
d’engagement financier maximal de I’EPFNA 4 six cent cinquante mille euros hors taxes
(650 000 € HT) ;

e AUTORISER Monsieur le Maire, et par délégation Monsieur Georges BONNET, 1¢
Adjoint au Maire, a signer I’avenant n°1 & la convention précitée ainsi que tout autre
document entrant dans le cadre de I’application de la délibération a intervenir.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

e AUTORISE la modification de I’article 3 de la convention opérationnelle d’action
fonciére de redynamisation fonciére signée le 21/07/2020 pour porter le seuil
d’engagement financier maximal de ’EPFNA a six cent cinquante mille euros hors taxes
(650 000 € HT) ;
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e AUTORISE Monsieur le Maire, et par délégation Monsieur Georges BONNET, 1¢
Adjoint au Maire, a signer ’avenant n°1 a la convention précitée ainsi que tout autre
document entrant dans le cadre de ’application de la délibération a intervenir.

Vote :

Pour : 26

Abstention : 0

Contre : 7 (NEUMANN O. — WARTEL V. - CAZAUX A. - DESPLANQUES Th. -
LARGILLIERE F. - LEWILLE C. - S. BANOS)

P.C.C.C a Poriginal,
Fait a Biganos,

Le 1¢" février 2023
Bruno LAFON

Maire de Biganos
Président de la COBAN

Le Maire,
- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification et/ou sa publication.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE BIGANOS
DEPARTEMENT : GIRONDE

Membres : Afférents au Conseil Municipal : 29

En exercice : 29
Qui ont pris part i la délibération : 29
Date de la convocation : 04.12.2019
Date d’affichage : 04.12.2019

(SEANCE DU MERCREDI 11 DECEMBRE 2019)

L’an deux mille dix-neuf et le mercredi onze décembre 4 dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la commune de
Biganos, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence
de Mr Bruno LAFON, Maire.

Présents : LAFON B. — POCARD A. - MATHONNEAU M. - BORDET B. -
CAMINS B. - BONNET G. - BAC M. - GALTEAU JM — CALLEN JM.
- BALLEREAU A. - BOURSIER P. — BELLIARD P. — LASSUS-
DEBAT Ph. - RAMBELOMANANA S. - LEWILLE C. - LEJEUNE L. -
ONATE E. - BANOS S. — LABERNEDE S. - CASTANDET M. -
CAZAUX A. - DESPLANQUES Th. -

Absents excusés : GARNUNG V. (Procuration a B. LAFON)
OMONT JP. (Procuration 2 A. BALLEREAU)
ZABALA N. (Procuration 3 JM. GALTEAU)
ENNASSEF M. (Procuration a I. LEJEUNE)
MARINI D. (Procuration a A. POCARD)
GRARE A. (Procuration a B. CAMINS)
ROS Th. (Procuration a M. CASTANDET)

Mesdames Isabelle LEJEUNE et Sandrine LABERNEDE ont été nommées secrétaires.

DELIBERATION N°19 -~ 101: CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACTION
FONCIERE POUR LA REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG ENTRE LA
COMMUNE DE BIGANOS, LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU BASSIN
D’ARCACHON NORD ET L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE
AQUITAINE

Monsieur Bruno LAFON, Maire, indique que I'Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) est un établissement public de I'Etat & caractére industriel
et commercial au service des différentes collectivités, dont la mission est d'assurer le
portage de biens bétis ou non bétis sur son territoire de compétence.

I est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobiliéres
et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
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oL ke oerateurs qu'elles auront désignés et intervient notamment pour des projets de
logement, de développement économique, de revitalisation urbaine et commerciale des
centres-bourgs et centres-villes, de lutte contre les risques et de protection de
I'environnement. *

Par délibération du 9 avril 2019, le conseil communautaire de la COBAN a
approuvé la convention-cadre entre 'EPF Nouvelle Aquitaine et la COBAN, programme
pluriannuel d'intervention 2018-2022 qui a pour objet :

-de définir les objectifs d'intervention de I'EPF sur le territoire du Nord Bassin ;
-d’engager la sortie d’opérations : recherche de gisements fonciers, 